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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

RB CAPITAL S.A.
na qualidade de Fiduciante

GAIA SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Fiduciaria

datado de 24 de margo de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes,
De um lado,

RB CAPITAL S.A., sociedade por acdoes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME™) sob o0 n°® 20.502.525/0001-32, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Fiduciante”); e

De outro lado,

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Pauto, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°® 633, 8° andar, conjunto 81,
sala 1, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Fiduciaria” ou “Debenturista”);

Para os fins deste “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”), o Fiduciante e a
Fiduciaria, quando referidas em conjunto, serdo adiante designadas como “Partes” e,
isolada e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria emitiu, em 27 de dezembro de 2019, certificados de recebiveis
imobilidrios da 12323 série de sua 4@ emissdo, conforme termos e condicdes
dispostos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1232 Série da
4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora
S.A.”, celebrado em 18 de dezembro de 2019 entre a Fiducidria, na qualidade de
emissora dos CRI, e a Pentagono S.A., na qualidade de agente fiduciario (*“Termo
de Securitizacdo CRI Série 123"), cujo coédigo ISIN é BRGAIACRI4F9 e cujo cédigo

do ativo na B3 é 19L0909256 (“CRI Série 123");
DS
‘ res
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b) a Fiduciaria emitiu, em 05 de margo de 2020, certificados de recebiveis
imobilidrios da 1392 série de sua 42 emissdo, conforme termos e condigdes
dispostos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1392 Série da
4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora
S.A.”, celebrado em 05 de marco de 2020 entre a Fiduciadria, na qualidade de
emissora dos CRI, e a Pentdgono S.A, na qualidade de Agente Fiduciario
(conforme adiante definido), na qualidade de agente fiducidrio (“Termo de
Securitizacdo CRI Série 139"), cujo codigo ISIN é BRGAIACRI4I3 e cujo codigo
do ativo na B3 é 20C0157849 (“CRI Série 139");

c) os CRI Série 123 e os CRI Série 139 tém como lastro créditos imobiliarios
decorrentes de recebiveis do “Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locacao de Area para Fins ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 17
de novembro de 2017 entre a RB Commercial Properties 49 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., na qualidade de locadora, e a TAM Linhas Aéreas S.A., na
qualidade de locataria, um contrato de locacdo atipica na modalidade built-to-
suit (“Contrato BTS"), na forma como detalhada no Termo de Securitizacdo CRI
Série 123 e no Termo de Securitizacdo CRI Série 139;

d) o Fiduciante emitiu 78.748 (setenta e oito mil, setecentos e quarenta e oito)
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria, com garantia adicional real, para distribuicdo privada, com valor
nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”),
perfazendo o montante total de R$ 78.748.000,00 (setenta e oito milhdes,
setecentos e quarenta e oito mil reais) (*Debéntures”), em 19 de margo de 2021

(“Data de Emissdao das Debéntures”), nos termos do "Instrumento Particular de

Escritura da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcBes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real,
para Colocacdo Privada da RB Capital S.A.", celebrado em 19 de margo de 2021
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”);

e) os recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados para os
empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo I a Escritura de
Emissdo de Debéntures;

f) a Fiducidria subscreveu a totalidade das Debéntures, passando a ser titular dos
créditos decorrentes das Debéntures, com valor de principal de R$ 78.748.000,00

DS
(setenta e oito milhdes, setecentos e quarenta e oito mil reais), na Data de | f;ég
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g)

h)

Emissdo das Debéntures, que deverdao ser pagos pela Fiduciaria, acrescidos da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneragdo das Debéntures (conforme definidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures), calculada em regime de capitalizacdo
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Inicio da Remuneracdo das Debéntures ou a Data de Aniversdrio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de
Debéntures em relacdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratdrios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobilidrios”);

a Fiduciaria emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio para representar os
Créditos Imobilidrios ("CCI"), por meio do "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiliarios, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas", celebrado em 19 de margo de 2021 (“Escritura de
Emissdao de CCI”), sendo que as CCI serao custodiadas pela SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
atuando por meio de sua filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo
Custodiante”), conforme disposto na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor ("Lei n°® 10.931");

a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrucdo da CVM n° 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdao CVM 414"), e tem
por atividade a aquisicdo e posterior securitizacdo de créditos imobiliarios, nos
termos da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514"), por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

a Fiduciaria utilizou a CCI representativa dos Créditos Imobilidrios como lastro
para emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios da 1602 (“"CRI Série 160")
e da 1613 (“CRI Série 161") série da 4@ emissdo da Gaia Securitizadora S.A.
(“CRI" e “Emissao”, respectivamente), os quais foram ofertados publicamente no
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i)

k)

m)

n)

mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrucao da CVM n° 476 de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476" e “Oferta”,
respectivamente);

a CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios integrara o lastro dos
CRI, conforme o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das Séries 1602
e 1612 da 4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia
Securitizadora S.A."”, celebrado em 24 de marco de 2021 entre a Fiduciaria, na
qualidade de Emissora, e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (acima qualificada), na qualidade
de agente fiducidario (“Agente Fiducidrio” e “Termo de Securitizacdo”,
respectivamente);

fazem parte da Oferta os seguintes documentos (em conjunto, os “Documentos
da Operacao”): (i) a Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissao de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de Distribuicdo;
(v) este Contrato; (vi) os boletins de subscricao dos CRI; e (vii) o boletim de
subscricdo das Debéntures; e (viii) as declaragdes de investidor profissional dos
CRI;

o Fiduciante, nesta data, é detentor dos CRI Garantia (conforme adiante definido)
e tem interesse em alienar fiduciariamente a Fiduciaria referidos CRI Garantia,
da mesma forma que a Fiducidria tem interesse em recebé-los em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1
abaixo);

a presente alienacdo fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

as Partes dispuseram do tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas e condigdes constantes deste Contrato, cuja
celebragdo é pautada pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera pelas clausulas a
seguir redigidas e demais disposigGes contratuais e legais aplicaveis.
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Salvo quando expressamente indicado ou de outro modo definido neste Contrato, os
termos em mailscula utilizados e ndo definidos de outro modo neste instrumento terdo
os significados que lhes sdo atribuidos no Termo de Securitizagdo. Todas as referéncias
contidas neste instrumento a contratos ou documentos serdo interpretadas como
referéncias aos contratos ou documentos conforme eventualmente aditados, alterados,
modificados ou suplantados. Todas as referéncias contidas neste instrumento a lei
aplicavel serdo interpretadas como referéncias a respectiva lei, regulamentos, decretos,
instrucbes, instrucdes normativas, medidas provisorias ou quaisquer outros
regulamentos em qualquer foro aplicavel, com forca de lei ou ndo. Todas as referéncias
a qualquer Parte serdo interpretadas como referéncias a cada uma das respectivas
Partes, seus respectivos sucessores, beneficiarios e cessionarios. As definicdes que
denominem o singular incluem o plural e vice-versa.

1. CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade, (i) das
obrigacles pecuniarias, principais, acessorias e moratoérias, presentes e/ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizacdo monetaria,
juros, multas e penalidades relativas aos Créditos Imobilidrios devidos pelo Fiduciante;
e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a Emissao,
aos Créditos Imobilidrios e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de
cobranga dos Créditos Imobilidrios, registros, excussdao da garantia ora prestada e
salvaguarda dos direitos da Fiduciaria, na qualidade de titular das Debéntures e de
Emissora dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais (“"Obrigacées Garantidas”), o
Fiduciante neste ato aliena e transfere fiduciariamente a Fiduciaria, em beneficio dos
titulares de CRI, de forma irrevogavel e irretratavel, 37.418 (trinta e sete mil,
quatrocentos e dezoito) CRI Série 123, de titularidade da Fiduciante, o que, em 19 de
margo de 2021, representava o montante de R$ 36.724.576,88 (trinta e seis milhdes,
setecentos e vinte e quatro mil, quinhentos e setenta e seis reais e oitenta e oito
centavos), (calculado conforme previsto em seu respectivo termo de securitizagdo) o
que corresponde a 44,700% (quarenta e quatro inteiros e setenta centésimos por cento)
dos CRI Série 123, e 53.453 (cinquenta e trés mil, quatrocentos e cinquenta e trés) CRI
Série 139, de titularidade da Fiduciante, o que, em 19 de margo de 2021, representava
o montante de R$ 52.244.960,03 (cinquenta e dois milhdes, duzentos e quarenta e
qguatro mil, novecentos e sessenta reais e trés centavos), (calculado conforme previsto [ ;;g
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em seu respectivo termo de securitizacdo) o que corresponde a 61,800% (sessenta e
um inteiros e oitenta centésimos por cento) dos CRI Série 139 (“CRI Garantia” ou os
“Bens Alienados Fiduciariamente”), incluindo principal e respectivos acessérios, em
conformidade com o disposto no artigo 66-B da Lei 4.728/65, conforme nova redagao
dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931/04, e posteriores alteracdes, e, no que for aplicavel,
dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cdédigo Civil”) e dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514.

1.2. O Fiduciante, pelo presente instrumento, constitui, na forma dos artigos 1.390 e
seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, em favor da Fiduciaria, na qualidade de
representante e administradora do Patriménio Separado dos CRI Série 160 e dos CRI
Série 161, o usufruto sobre os CRI Garantia, o qual inclui todos os direitos politicos e
econdmicos a eles inerentes, presentes ou futuros, tais como, mas nao se limitando, aos
direitos a pratica e celebragdo de todos os instrumentos, atas, contratos e acordos,
assinatura de todos os termos, livros e registros, atas de reunides ou assembleias gerais
e quaisquer outros documentos, votar e ser votado, apresentar votos dissidentes,
receber todos os frutos e rendimentos deles decorrentes, bem como vantagens, enfim,
praticar todo e qualquer ato permitido aos titulares dos CRI Série 123 e dos CRI Série
139 (“Usufruto”), de forma que a Fiduciaria podera utilizar os recursos recebidos, a titulo
de pagamento de amortizagdo e juros remuneratdrios dos CRI Garantia, para pagamento
das Obrigacoes Garantidas, mediante a compensacao com os valores devidos pela
Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do artigo 368 do Cddigo
Civil.

1.3. Adicionalmente e sem prejuizo da alienagdo fiduciaria sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente e da constituicao do Usufruto, em garantia das Obrigacdes Garantidas,
o Fiduciante, por este Contrato e na melhor forma de direito, nos termos do artigo 41
da Lei n° 11.076, paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei n© 4.728"), dos artigos 18 a 20 da Lei n© 9.514, e dos artigos
1.361 a 1.368 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), bem como dos demais normativos aplicaveis, cede e transfere fiduciariamente a
Fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio
resollvel e a posse indireta de 61,80% (sessenta e um inteiros e oitenta centésimos por
cento) dos direitos e créditos de sua titularidade, o que, na data de assinatura deste
Contrato, representa R$ 1.438.704,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta e oito mil,
setecentos e quatro reais) (“Montante Inicial Cedido Fiduciariamente”), incluindo os
rendimentos deles decorrentes (oriundos de eventuais aplicagdes financeiras previstas [ ;;g
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no ambito dos documentos dos CRI 139), relacionados ao remanescente do que
eventualmente sobejar ou no caso de ndo utilizagdo do fundo de reserva constituido no
ambito da emissdo dos CRI 139 (“Direitos Creditérios Residuais” e, em conjunto com o
Usufruto e os Bens Alienados Fiduciariamente, as “Garantias”).

1.3.1. Observado o disposto na clausula 1.3 acima, e nos termos do Contrato de Cessao,
o Fiduciante esta autorizado a resgatar parcialmente o fundo de reserva constituido no
ambito dos CRI Garantia. Especificamente neste caso, o Fiduciante se comprometera a
manter no referido fundo de reserva o montante equivalente a, no minimo, o Montante
Inicial Cedido Fiduciariamente, corrigido por 100% (cem por cento) do CDI na data do
respectivo resgate. Tal obrigacdo de correcao por 100% (cem por cento) do CDI nao
sera exigida em face do Fiduciante caso ndo ocorra a solicitacdo de resgate parcial do
fundo de reserva.

1.3.2. Os valores do fundo de reserva dos CRI Garantia que decorrem dos CRI Série 139
poderdo ser substituidos por fianca bancaria ou seguro fianca, conforme termos e
condicOes previstos no Contrato de Cessdo CRI Série 139 (conforme definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures). Nesse sentido, se ocorrer a substituicdo do fundo de reserva
do CRI Série 139, os valores residuais decorrentes da fianga bancaria entdo constituida
deverdo ser outorgados em garantia das Obrigacdes Garantidas, em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da constituicdo da fianca bancaria, por meio de celebragdo de aditamento
ao presente Contrato e registro junto ao cartério competente, com valor de cobertura
equivalente ao Montante Inicial Cedido Fiduciariamente corrigido por 100% (cem por
cento) do CDI. Tal corregdo devera ser aplicada em cada data de renovagdo da referida
fianga bancaria.

1.3.3. Para os fins do previsto na Clausula 1.3 acima, o Fiduciante, desde ja, autoriza a
Fiduciaria, na qualidade de securitizadora no ambito da emissdao dos CRI Garantia, a
transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos originados pelos Direitos
Creditorios Residuais e, ainda, utilizar a totalidade dos recursos para o pagamento das
Obrigagdes Garantidas.

1.4. Para fins meramente fiscais, na Data de Emissdo das Debéntures, o valor de
avaliagdo atribuido pelas Partes para os Bens Alienados Fiduciariamente é de R$
90.408.240,91 (noventa milhdes, quatrocentos e oito mil, duzentos e quarenta reais e
noventa e um centavos), sendo R$ 88.969.536,91 (oitenta e oito mil, novecentos e
sessenta e nove mil, quinhentos e trinta e seis reais e noventa e um centavos)referentes [ ;;g
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aos CRI Garantia e 1.438.704,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta e oito mil, setecentos
e quatro reais) referentes aos Direitos Creditdrios Residuais.

1.5. Atransferéncia da titularidade fiducidria dos Bens Alienados Fiduciariamente, bem
como dos Direitos Creditdrios Residuais, na forma das Clausulas 1.1 e 1.3 acima, operar-
se-a mediante o registro do presente Contrato, nos termos da Clausula Terceira abaixo,
e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

1.5.1. A Alienacdo Fiduciaria dos CRI Garantia, a Cessdo Fiduciaria do Fundo de Reserva
dos CRI Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) e o
Usufruto serdo constituidos mediante o registro deste Contrato no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da sede das partes signatarias e na B3, via modulo de registro
de 6nus e gravames da B3 “Sistema de Onus e Gravames (SOG), conforme indicado na
clausula 3.1 abaixo.

1.5.2. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato, que vigorara
até que todas as ObrigacOes Garantidas sejam devidamente cumpridas.

1.5.3. Todos os custos, despesas, taxas e/ou tributos incorridos com relacao aos registros,
protocolos e demais formalidades relacionados a este Contrato serdo arcadas e de
responsabilidade Unica e exclusiva do Fiduciante, sem prejuizo de poder a Fiduciaria, nos
termos deste Contrato, providenciar o cumprimento de qualquer formalidade de registro
que nao seja cumprida pelo Fiduciante, bem como de ser considerado descumprimento de
obrigagdo ndo pecuniaria do Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

1.6. A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato, todos e quaisquer direitos
relacionados as Garantias a que fizer jus a Fiduciaria serdo direcionados pelo Fiduciante
diretamente para a Conta Centralizadora (conforme abaixo definido).

1.6.1. Se, em razdo de impossibilidade técnica do moddulo de registro de 6nus e
gravames da B3, ndo for possivel efetivar a vinculacdo dos CRI Garantia para
conta de titularidade da Fiducidria nos termos previstos na cldusula 3.1.2, a
Fiduciante compromete-se a transferir para a Conta Centralizadora os Bens
Alienados Fiduciariamente, incluindo principal e respectivos acessérios, bem
como os Direitos Creditorios Residuais, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
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recebimento dos recursos, observado que o atraso decorrente de referida
impossibilidade técnica ndo configurara Evento de Inadimplemento.

1.6.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, conforme recebidos, a titulo de
pagamento de amortizacdo e juros remuneratérios dos CRI Garantia, serdo
integralmente destinados ao pagamento ordinario ou antecipado das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Termo de Securitizagdo, mediante a compensagdo com os
valores devidos pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do
artigo 368 do Codigo Civil.

1.6.3. Caso o Fiduciante, em violacao ao disposto no presente Contrato, venha a receber
recursos decorrentes das Garantias de forma diversa da prevista neste Contrato, o
Fiduciante receberd na qualidade de fiel depositario e devera transferir para a Conta
Centralizadora a totalidade dos recursos recebidos indevidamente, em até 2 (dois) Dias
Uteis da data da verificagdo do recebimento indevido ("Prazo de Repasse”), sob pena
de, na hipdtese de ndo realizar o repasse por culpa ou dolo exclusivos do Fiduciante,
arcar com o pagamento de multa moratéria ndo compensatoéria de 2% (dois por cento),
além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, calculados
sobre os referidos valores recebidos indevidamente, apurados desde o término do Prazo
de Repasse até a data do efetivo cumprimento da obrigacdo prevista nesta cldusula.

2. CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Para os fins dos artigos 1.362 do Cddigo Civil e o do artigo 66-B da Lei 4.728, as
Partes declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Devedora: RB Capital S.A.

b)  Principal: R$ 78.748.000,00 (setenta e oito milhdes, setecentos e quarenta
e oito mil reais);

C) Prazo de Pagamento: O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
sera devido em 137 (cento e trinta e sete) parcelas, nas datas previstas na
Escritura de Emissao de Debéntures;
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d) Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o
caso, sera atualizado pela variagdo positiva do IPCA (“Atualizacdo
Monetaria”), calculado na forma prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

e) Juros Remuneratérios: sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, as
Debéntures fardo jus a remuneracdo incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, correspondentes a 5,20% (cinco inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta dias), de acordo com a férmula reproduzida na Escritura de
Emissédo de Debéntures;

f) Encargos Moratdrios: Juros moratdrios a taxa efetiva de 1,00% (um por
cento) ao més, calculados dia a dia pro rata temporis, incidente sobre as
quantias em atraso desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, e multa moratéria convencional, irredutivel e ndo

compensatoria de 2,00% (dois por cento), calculada sobre as quantias em
atraso;

g) Forma e Local de Pagamento: O pagamento relativo as Debéntures devera

ser efetuado pelo Fiduciante, (i) em moeda corrente nacional, mediante
deposito, ou (ii) compensagdo com os valores recebidos pelo Patrimonio
Separado dos CRI, a titulo de pagamento de amortizagdo e juros
remuneratorios, conforme originados pelos Bens Alienados Fiduciariamente
e pelos Direitos Creditérios Residuais nos termos deste Contrato, em ambos
0s casos, na conta do Patrimonio Separado dos CRI, qual seja, conta
corrente n°® 8656-8, mantida na agéncia n® 3391 do Banco Bradesco S.A.
(n° 237), de titularidade do patriménio separado da Fiduciaria relacionado
aos CRI (“Conta Centralizadora”).

h) Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures ou Hipodteses de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos

termos previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures, as Debéntures
terdo prazo de vencimento de 4.171 (quatro mil, cento e setenta e um) dias
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contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em
19 de agosto de 2032.

2.2. A descricdo das Obrigacdes Garantidas contida na Clausula 2.1 acima foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto,
tal descricdo ndo se destina a, e ndo sera interpretada de modo a modificar, alterar,
cancelar e/ou substituir os termos e condigdes das Obrigagdes Garantidas ao longo do
tempo, tampouco limitard os direitos dos titulares das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Contrato.

2.3. O Fiduciante permanecerd obrigado nos termos do presente Contrato e as
Garantias permanecerdo sujeitas ao disposto neste Contrato, até o integral cumprimento
das ObrigacOes Garantidas, sem limitacdo e sem qualquer reserva de direitos contra o
Fiduciante, e independentemente da notificagdo ou anuéncia do Fiduciante, ndo
obstante:

(i) qualquer renovagao, novagao (com ou sem alteracdao de remuneragdo e/ou de
cronograma de amortizagao), prorrogacao, aditamento, modificacdo, alteracao
do prazo, forma, local, valor ou moeda de pagamento das Obrigacdes Garantidas,
desde que formalizada em estrita observancia aos termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures;

(i) qualquer vencimento antecipado, restituicao ou quitagao parcial das ObrigagOes
Garantidas, ou qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade de quaisquer dos
documentos relacionados as Obrigagées Garantidas;

(iii)  qualquer acdo (ou omissao) da Fiducidria, transacdo, renlncia no exercicio de
qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogacao do prazo de execucao de
qualquer direito, contidos nos documentos relacionados as Obrigacdes Garantidas
ou nos termos da legislacdo aplicavel; e/ou

(iv) avenda, permuta, renuncia, restituicdo, liberacdo ou quitacdo de qualquer outra
garantia, direito de compensacao ou outro direito de garantia real a qualquer
tempo detido pela Fiduciadria (de forma direta ou indireta) para o pagamento
parcial das Obrigacdes Garantidas.

2.4. O Fiduciante, neste ato, em caso de excussado das Garantias, nos termos previstos
neste Contrato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possua
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e que possa afetar a livre e integral excussdo, exequibilidade e transferéncia de
propriedade dos CRI Garantia.

2.5. Fica expressamente previsto que (i) serd permitido ao Fiduciante realizar
qualquer operacdo de reorganizacdao societaria, seja por transferéncia, incorporacao,
fusdo, cisdo ou outra forma prevista na legislacdo, sem a prévia e expressa anuéncia da
Fiducidria, sendo que, em qualquer caso, a empresa sucessora ficara obrigada aos
termos deste Contrato que vinculem o Fiduciante; e (ii) sdao permitidas quaisquer
operacbes de mudanca, transferéncia ou cessdo do controle, direto e/ou indireto, do
Fiduciante, sua controladora, suas subsididrias e coligadas. A realizacdo de qualquer
operacdo prevista nessa clausula devera ser comunicada pelo Fiduciante a Fiduciaria em
até 10 (de) Dias Uteis contados da realizacao de referida operacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA
AVERBAGAO E REGISTRO

3.1. O Fiduciante obriga-se, as suas expensas, apdés a celebracdo do presente
Contrato, ou qualquer aditamento a este Contrato:

a) a apresentar a Fiducidria este Contrato ou qualquer aditamento a este
contrato devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Sdo Paulo, do estado de Sdo Paulo, em até 30
(trinta) dias contados da data da sua prenotacdo, observado que a
prenotacdo deverd ser realizada em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da
data de sua celebracdao, conforme previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures; e

b) a registrar este Contrato na B3, via mddulo de registro de Onus e
gravames da B3 “Sistema de Onus e Gravames (S0G)”".

3.1.1. O Fiduciante obriga-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui
estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes até que todas as ObrigacGes Garantidas sejam integralmente
cumpridas.

3.1.2. O Fiduciante obriga-se a manter o registro da Alienagdo Fiduciaria dos CRI
Garantia via modulo de gravames B3, por meio da vinculagdo dos CRI Garantia para { ;;g
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conta de titularidade da Fiduciaria, em custodiante a ser definido em comum acordo
entre Fiduciante e Fiduciaria, observado o disposto na clausula 3.1.3 abaixo.

3.1.3. Se, em razdo de impossibilidade técnica do mddulo de registro de Onus e
gravames da B3, ndo for possivel efetivar a vinculacdo dos CRI Garantia para conta de
titularidade da Fiduciaria nos termos previstos na cldusula 3.1.2, a Fiduciante
compromete-se a transferir para a Conta Centralizadora os valores recebidos em
decorréncia da titularidade dos CRI Garantia em até 2 (dois) Dias Uteis. Nesse sentido,
0 ndo recebimento dos recursos decorrentes dos CRI Garantia ndo sera considerado um
Evento de Inadimplemento.

3.1.4. Os prazos estabelecidos no item “a” da clausula 3.1 poderdo ser prorrogados por
iguais periodos caso a auséncia de registro decorra (i) de razbes alheias ao Fiduciante,
incluindo, sem limitacdo, novos prazos estabelecidos pelo cartério de registro de titulos
e documentos competente, e desde que o Fiduciante envide todos os melhores esforgos
para cumprir com o prazo inicial definido; ou (ii) na hipotese de caso fortuito ou de forca
maior.

4. CLAUSULA QUARTA
DECLARAGOES E GARANTIAS

4.1. Cada Parte presta a outra as declaracGes e garantias previstas nesta clausula, as
quais sao verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) é sociedade devidamente constituida, em funcionamento e validamente
existente de acordo com as leis brasileiras e a regulamentagao em vigor,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicdes aqui contidas;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, para
implementar todas as operacOes nela previstas e cumprir todas as
obrigacdes nela assumidas;
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c) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes
previstas neste Contrato e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor e conferidos de acordo com os respectivos documentos societarios;

d) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com o0s seus termos;

e) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (i) nao
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndao acarretam, direta e/ou
indiretamente, o descumprimento, total ou parcial de quaisquer contratos,
de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste
Contrato, dos quais cada uma das Partes seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, a qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Bens Alienados Fiduciariamente, exceto em relacdo aos
contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve autorizacdo prévia
permitindo a celebragdo deste Contrato; e (iv) ndao exigem qualquer
consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza, exceto por
aqueles que tenham sido previamente obtidos;

f) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agirda em
relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

g) nado depende economicamente da outra Parte;
h) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este
Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados

e/ou tem urgéncia de contratar;

i) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

j)  é sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este

Contrato e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e [ ps
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k) foi informada e avisada de todas as condigGes e circunsténcias envolvidas
na negociacao objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua plena
capacidade de expressar sua vontade.

4.2. O Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

a) é legitimo e Unico proprietario dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos
Direitos Creditdrios Residuais, bem como do objeto do Usufruto, os quais
se encontram livres e desembaracados de quaisquer Onus, débitos,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, sendo inexistente
qualquer procedimento judicial, arbitral, administrativo ou fato que possa
impedir ou restringir o direito do Fiduciante de celebrar e cumprir o objeto
deste Contrato;

b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste
Contrato;

c) este Contrato e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagodes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Fiduciante, exequiveis de acordo com os
seus termos e condicBes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos dos artigos 784 e seguintes da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”);

d) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel
nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico do Cddigo Civil;

e) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenga, ordem,
ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental, 6rgdo
regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitacdo no que diz respeito
aos aspectos legais, contratuais, societarios e regulatdrios), é exigido para
o cumprimento de suas obrigacdes e a constituicdo da alienacao fiduciaria
objeto deste Contrato, exceto pelo registro do presente Contrato, nos
termos da Clausula 3 acima;
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f) tem conhecimento de todos os termos e condigdes da Escritura de Emissao
de Debéntures e das Obrigagbes Garantidas, inclusive clausulas de
vencimento antecipado;

g) é responsavel pela existéncia e validade dos Bens Alienados
Fiduciariamente, sendo que os CRI Garantia se encontram totalmente
subscritos e integralizados;

h) inexiste (@) descumprimentos de qualquer disposicao contratual relevante,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; e (b)
quaisquer processos, judiciais, administrativos ou arbitrais, inquéritos ou
qguaisquer outros tipos de investigacdes governamentais, em qualquer dos
casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar as Garantias;

i) a alienagdo fiducidria dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditérios Residuais ndo caracteriza: (i) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Cddigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286
do Cddigo Civil, (iii) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792
do Codigo de Processo Civil, ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada,
bem como ndo é passivel de revogagdo, nos termos dos artigos 129 e 130
da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

j) os Bens Alienados Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais
existem, nos termos do artigo 295 do Cddigo Civil, e sdo validos, certos e
exigiveis;

k) a alienacao fiducidria dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditérios Residuais nos termos deste Contrato ndo estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre o Fiduciante e a
Fiduciaria;

) estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes deste

Contrato e ndo estd em curso na presente data qualquer hipdtese de
vencimento antecipado ou qualquer evento ou ato que possa configurar
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uma hipdtese de vencimento antecipado, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures;

m) os documentos e informacdes fornecidos por escrito a Fiduciaria e/ou ao
agente fiducidrio dos CRI sdo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos corretos e suficientes e estdo atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para
a celebragao deste Contrato;

n) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacoes
impostas por lei, salvo nos casos em que, de boa-fé, o Fiduciante esteja
discutindo a exigibilidade da obrigagao, a aplicabilidade da lei, regra ou
regulamento nas esferas administrativa ou judicial;

0) estd em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas
esferas judicial e/ou administrativa;

p) estd cumprindo, em todos os aspectos, a legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem como a legislacdo relativa a
ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes analogas as de
escravo e/ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos Orgéos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas
determinacdes questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou
administrativas), bem como adotando as medidas e agGes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), em especial, mas nao

Y

se limitando, a legislacdo e regulamentagdo relacionadas a saude e

segurancga ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se o Fiduciante
incentivar, de qualquer forma, a prostituicdao ou utilizar em suas atividades
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mao-de-obra infantil ou em condicdo andloga a de escravo, ou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual;

g) cumpre e atua com diligéncia para que seus respectivos administradores
ou funcionarios, no estrito exercicio das respectivas fungdes perante o
Fiduciante cumpram com as normas que lhe sdo aplicaveis que versam
sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na
forma da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e
do Decreto n.© 8.420, de 18 de margo de 2015, incluindo, da Lei n.© 9.613,
de 03 de margo de 1998, conforme alterada, da Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel
(“Legislacao Anticorrupgao”);

r) ndo omitiu quaisquer fatos, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possam resultar em alteragdo na situacdo econdmico-
financeira, reputacional ou juridica do Fiduciante em prejuizo dos titulares
das Debéntures ou dos CRI;

s) o Fiduciante detém, nesta data, todas as concessdes, autorizacdes e
licencas necessarias a exploragdo de seus negdcios;

t) todas as informagdes prestadas pelo Fiduciante no contexto da garantia
ora constituida sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

u) possui justo titulo dos direitos e ativos necessarios para assegurar as
atuais operagdes e o regular funcionamento do Fiduciante;

v) os direitos de garantia constituidos por meio deste Contrato estdo livres
de quaisquer 6nus e/ou gravames, bem como sdo preferenciais e
anteriores a quaisquer outros 6nus e/ou gravames sobre os Bens
Alienados Fiduciariamente e sobre os Direitos Creditérios Residuais,
independentemente da data, forma ou ordem de concessdo, penhora ou
formalizagdo desses outros 6nus e/ou gravames.

4.3. O Fiduciante, neste ato, declara-se ciente e concorda plenamente com todas as

clausulas, termos e condicGes deste Contrato. 0
res
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4.4. O Fiduciante compromete-se a notificar a Fiduciaria e o Agente Fiduciario em até
10 (dez) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteracdo das declaragdes
prestadas acima que as torne inveridicas, imprecisas e/ou incorretas.

4.5. As declaragdes prestadas neste Contrato sdao em adicdo e ndo em substituicdo
aquelas prestadas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

5. CLAUSULA QUINTA
OBRIGACOES

5.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operagdo, o Fiduciante obriga-se, a partir desta data e até a quitacao
da totalidade das Obrigagdes Garantidas, a:

a) abster-se de exercer qualquer prerrogativa legal ou direito contratual que
sejam contrarios a constituicdo da alienacao fiduciaria em garantia sobre
os Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais, ou
que possam prejudicar o exercicio de quaisquer direitos da Fiduciaria
conferidos nos termos do presente Contrato;

b) ndo celebrar, sem prévia autorizacdo por escrito da Fiduciaria, quaisquer
acordos ou contratos que alterem as relagdes, direitos e obrigagdes com
relagdo aos Bens Alienados Fiduciariamente e aos Direitos Creditdrios
Residuais;

c) praticar todos os atos razoavelmente necessarios e cooperar com a
Fiducidria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento deste Contrato;

d) cumprir tempestivamente todas as obrigagdes previstas neste Contrato,
na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais documentos
relacionados a Emissdo e a Oferta de que seja parte signataria;

e) comunicar a Fiducidria e ao Agente Fiduciario, por escrito, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis apds tomar conhecimento sobre a ocorréncia de
qualquer evento ou circunstancia que possa afetar adversamente os Bens
Alienados Fiduciariamente e/ou os Direitos Creditérios Residuais, ou sua

capacidade de cumprir as obrigagdes contraidas neste Contrato ou que { ;;g
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venha a afetar, de qualquer forma, o cumprimento de suas obrigagdes nos
termos deste Contrato ou qualquer aditamento a tal documento, ou, ainda,
gue possa causar a interrupcdo ou suspensdo das atividades do
Fiduciante;

f) eximir a Fiduciaria de responsabilidade por todos e quaisquer passivos com
relacdo a, ou decorrentes de, qualquer atraso no pagamento de qualquer
tributo, taxa, emolumento, contribuicdo ou outros encargos ou tributos
que possam ser devidos ou exigidos em relagdao a qualquer dos Bens
Alienados Fiduciariamente ou relativos a qualquer operagao contemplada
em ou a ser contemplada neste Contrato ou em qualquer aditamento, em
que o Fiduciante seja responsavel tributario, nos termos definidos em lei;

g) nao praticar qualquer ato ou tomar qualquer decisao que, no seu melhor
conhecimento, possa prejudicar, de qualquer forma, a validade, a eficacia
e a exequibilidade dos Bens Alienados Fiduciariamente, dos Direitos
Creditérios Residuais e deste Contrato ou de qualquer aditivo a ele
realizado;

h) enviar & Fiduciria e ao Agente Fiducidrio, (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do recebimento, qualquer correspondéncia, notificagdo
judicial ou extrajudicial recebida pelo Fiduciante e/ou (ii) em até 5 (cinco)
Dias Uteis apos o conhecimento pelo Fiduciante, de informagdes a respeito
da ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado das
Debéntures;

i) defender, as suas custas, de forma tempestiva e eficaz, quaisquer
reivindicacbes, pretensdes e demandas de terceiros que possam
prejudicar ou alterar negativamente, de qualquer forma, a alienagao
fiduciaria objeto deste Contrato, os Bens Alienados Fiduciariamente, os
Direitos Creditérios Residuais e a validade, a eficacia e a exequibilidade
deste Contrato ou de qualquer aditamento;

j) cumprir todas e quaisquer instrugdes transmitidas pela Fiduciaria, desde
gue amparadas pelas condicOes e obrigacdes previstas neste Contrato;

k) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam DS
assinados, anotados e entregues a Fiduciaria, as expensas do Fiduciante, ' JJAN

21




Pagina Protocolo n° 1.384.413 de 15/04/2021 as 15:33:06h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000022/000039 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.381.519 em 15/04/2021 neste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente

: Autorizado.
Registro N°
1.381.519
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
15/04/2021 R$ 11.757,67 R$ 3.341,66 R$2.287,18 R$ 618,83 R$ 806,95 R$ 564,37 R$ 246,44 R$0,00 R$0,00 R$19.623,10

DocuSign Envelope ID: 79ECC4AA-9031-4F51-8292-4A27B4A3E57C

todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar
todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de
boa-fé, solicitar por escrito, para: (i) proteger os Bens Alienados
Fiduciariamente; (ii) proteger os Direitos Creditérios Residuais; (iii)
garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato; e/ou
(iv) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

) ndo praticar nenhum ato que comprovadamente prejudique este Contrato,
os Direitos Creditorios Residuais ou os Bens Alienados Fiduciariamente;

m) abster-se de, direta ou indiretamente, no todo ou em parte (i) vender,
ceder, transferir, empenhar, permutar ou, a qualquer titulo alienar ou
onerar (inclusive prometer alienar ou onerar), ou outorgar qualquer opgao
de compra ou venda, de quaisquer dos Bens Alienados Fiduciariamente ou
dos Direitos Creditérios Residuais, exceto se na hipdtese prevista na
Clausula 2.5 acima; (ii) criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou
gravame sobre os Bens Alienados Fiduciariamente, os Direitos Creditdrios
Residuais, ou a eles relacionados, salvo o 0nus resultante deste Contrato;
ou (iii) restringir, depreciar ou diminuir a garantia e os direitos constituidos
em razao deste Contrato;

n) manter, até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais livres e
desembaracados de todos e quaisquer Onus, gravames, limitacdes ou
restricOes, administrativas, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer
natureza, exceto aquelas decorrentes do presente Contrato;

o) fornecer a Fiducidria e ao Agente Fiduciario, ou ao respectivo preposto,
funcionario ou agente indicado, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo
inferior caso seja necessario para atender solicitacdes de qualquer
autoridade competente, as informagdes solicitadas a respeito dos Bens
Alienados Fiduciariamente ou dos Direitos Creditdrios Residuais, inclusive [ ;;g
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para permitir que a Fiducidria (diretamente ou por meio de qualquer de
seus respectivos agentes, sucessores ou cessionarios) execute a garantia
objeto do presente Contrato;

p) envidar seus melhores esforcos para obter, observar os termos de, e
praticar todos os atos necessarios para manter em pleno vigor todas as
autorizacdes, aprovacoes, licengas e consentimentos exigidos nos termos
da legislacdo e regulamentacdo brasileiras para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pelo Fiduciante, conforme aplicaveis, e as
aprovagoes necessarias para permitir o cumprimento, pelo Fiduciante, das
obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, ou para assegurar a legalidade, validade e
exequibilidade dessas obrigacdes;

q) efetivar o registro do presente Contrato e de seus eventuais aditamentos
e registro na B3, nos prazos e formas previstos na Clausula 3 acima;

r) dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condices aos
seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram de
forma integral e fagam cumprir todos seus termos e condigoes;

s) envidar seus melhores esforgos para cumprir as leis e regulamentos
nacionais e internacionais aplicaveis ao Fiduciante contra pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas sem
limitacao, a Legislagdo Anticorrupgao;

t) defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acdo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, ter um efeito
adverso relevante ou alterar a Alienacdo Fiducidria, os bens dados em
garantia e/ou este Contrato;

u) outorgar e manter valida a procuragdo no modelo previsto no Anexo I ao
presente Contrato, a qual devera permanecer em pleno vigor até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas; e

v) envidar seus melhores esforcos para cumprir e¢/ou fazer cumprir as Leis

Ambientais e Trabalhistas a ela aplicaveis, adotando as medidas e acdes DS
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos | f;ég
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ao meio ambiente e/ou a seus trabalhadores decorrentes de suas agoes
ou das atividades, nao utilizando, em suas atividades comerciais e
vinculadas a seu objeto social, formas nocivas ou de exploracao de
trabalho forcado e/ou mao de obra infantil prejudicial. O Fiduciante obriga-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias socioambientais exigidas por
lei ou por autoridade competente para suas atividades econdomicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos érgaos
ambientais e de protecdo aos trabalhadores, 6rgdaos municipais, estaduais
e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais e trabalhistas em vigor.

5.2. O Fiduciante manterda a guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciarem a existéncia, validade e eficacia da constituicdo dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais (*"Documentos Comprobatérios”).

5.3. O Fiduciante fica obrigado a entregar os Documentos Comprobatérios a
Fiduciaria, no local por esta indicado e no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento de notificacdo nesse sentido.

5.4. As obrigagdes assumidas no presente Contrato sdao em adicdo e ndo em
substituicdo aquelas assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

6. CLAUSULA SEXTA
DIREITO DE VOTO E ECONOMICO

6.1. Nos termos deste Contrato e considerando a outorga de Usufruto prevista na
Clausula 1.2 acima, (i) a Fiduciaria exercera o direito de voto em relacdo aos Bens
Alienados Fiduciariamente, incluindo eventual vencimento antecipado e demais
deliberagdes previstas nos documentos dos CRI Garantia, sujeito ao previsto no Termo
de Securitizacdo a respeito da convocagao de assembleia; e (ii) todas as vantagens que
forem atribuidas expressamente aos Bens Alienados Fiduciariamente, a qualquer titulo,
inclusive, mas ndo se limitando, aos pagamentos de amortizacdo e juros remuneratdrios
dos CRI Garantia, em compensacdo aos valores devidos no ambito da Escritura de
Emissdo de debéntures, conforme destinados a Conta Centralizadora e integralmente
utilizados para o pagamento ordinario ou antecipado das Obrigacdes Garantidas, nos
termos do Termo de Securitizacao.
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6.2. Nos termos deste Contrato, o Fiduciante obriga-se a fazer com que todos os
recursos originados dos Bens Alienados Fiduciariamente (bem como toda e qualquer
receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacao devidas com relacao aos Bens
Alienados Fiduciariamente) sejam pagos exclusivamente na Conta Centralizadora,
autorizando a Fiduciaria a utilizar os referidos recursos para compensacao do pagamento
das obrigacGes do Fiduciante na Escritura de Emissdao de Debéntures, para posterior
pagamento dos eventos de Amortizacdo e Remuneracao dos CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizacdo. Na hipotese de pagamento do montante total devido nos termos
do Termo de Securitizagdo no respectivo més, incluindo, sem limitagdo, Amortizagdo,
Remuneracdo, despesas e quaisquer outros encargos, e, desde que (i) ndo tenha
ocorrido ou esteja em curso um Eventos de Excussdao da Garantia (conforme abaixo
definido); e (ii) o Fiduciante esteja adimplente com todas as suas obrigacdes decorrentes
do presente Contrato e dos Documentos da Operagao (“Condicdes de Liberacdo”), os
recursos disponiveis na Conta Centralizadora, depois de deduzidas as despesas
recorrentes de responsabilidade do Fiduciante previstas na Escritura de Debéntures e
depois de realizada a recomposicao do Fundo de Despesas (conforme definido na

Escritura de Emissdo de Debéntures), se aplicavel, serdo transferidos automaticamente
para a conta corrente n°® 03348-9, de titularidade do Fiduciante, de livre movimentacao
por escrito pelo Fiduciante, mantida na agéncia n°® 0910 do banco Itad, ou qualquer
outra conta que venha a ser indicada pelo Fiduciante. Caso qualquer das hipoteses
previstas nesta clausula ndo seja verificada, a Fiduciaria devera realizar a retencdo
integral dos recursos existentes na Conta Centralizadora, podendo utilizar tais recursos
para o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

6.2.1. Fica desde ja ajustado que apds a realizacdo dos Procedimentos Prévios
no Ambito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente nao
adimplido das Obrigacdes Garantidas prevista nos Documentos da Operacao, tais
Obrigacdes Garantidas serao consideradas integralmente adimplidas e extintas, de
forma que o Fiduciante ndo estard obrigada a efetuar qualquer pagamento
adicional no dmbito dos Documentos da Operacdo, e sera considerado livre e
adimplente com todas as Obrigacdes Garantidas.

7. CLAUSULA SETIMA
EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. A propriedade plena dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditorios Residuais consolidar-se-a na Fiduciaria, na forma prevista nos artigos 1.364 [ ;;g
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e seguintes do Coddigo Civil, podendo a Fiducidria, a seu exclusivo critério e
independentemente de qualquer comunicacao, notificagdo e/ou interpelagdo, judicial ou
extrajudicial ao Fiduciante, exercer imediatamente sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislagao vigente, excutindo extrajudicialmente a presente garantia
na forma da lei, na ocorréncia de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
sem o devido pagamento do saldo devido pela Devedora, seja a titulo de pagamento
ordinario seja a titulo de dacdo em pagamento, conforme termos e condigdes previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Eventos de Excussdo da Garantia”).

7.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Excussdo de Garantia, a Fiduciaria podera:
(i) vender os Bens Alienados Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais a
terceiros, pelo prego, forma de pagamento e demais condicdes que julgar cabiveis,
independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, sendo vedada a disposicdo dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos
Direitos Creditérios Residuais por preco vil, devendo aplicar o preco da venda, assim
como todos os demais frutos e rendimentos decorrentes dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais, incluindo, mas sem se limitar, ao
pagamento das Obrigacbes Garantidas e despesas de excussao desta alienacao
fiducidria; (ii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora para
fins de pagamento dos valores inadimplidos; e (iii) aplicar os recursos obtidos com
excussao desta garantia na liquidacdao e/ou amortizacdo das ObrigacGes Garantidas e
despesas de realizagdao da presente garantia, entregando ao Fiduciante, se houver, o
saldo que sobejar, acompanhado de demonstrativo da operagao realizada, tudo na forma
do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65 e demais legislacOes aplicaveis. O Fiduciante obriga-
se a notificar a Fiducidria sobre a ocorréncia de um Evento de Excussdo de Garantia, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ocorréncia.

7.2.1. O Fiduciante concorda e reconhece expressamente que a Fiduciaria podera praticar
todos os atos necessarios para a venda e transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais, inclusive, conforme aplicavel, (i)
firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber valores, dar quitacdo e
transigir, devendo solicitar todas as averbacoes, registros e autorizagdes que porventura
sejam necessarios para a efetiva venda e transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais; e (ii) receber, resgatar, transferir e
sacar valores da Conta Centralizadora, dar quitagao e transigir, podendo solicitar todas as

averbacgodes, registros e autorizagdes; observadas as condicOes de excussao da alienagdo DS
fiducidria previstas neste Contrato e na legislagao aplicavel. | ¥es
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7.2.2. O Fiduciante ressarcira a Fiduciaria de todas as despesas razoaveis e usuais que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses da Fiduciaria
e/ou dos titulares das Debéntures e dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios, honordrios de auditores independentes e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares a
Fiduciaria e/ou aos titulares das Debéntures e dos CRI, nos termos deste Contrato e dos
demais Documentos da Operagdo, exclusivamente relacionados a excussao dos CRI
Garantia, sendo certo que ndo serao arcadas pelo Fiduciante os custos e despesas
referente a cobranca do devedor dos CRI Garantia e/ou para excussdo das garantias
atreladas aos CRI Garantia, que serdo tratados no ambito dos procedimentos do CRI
Garantia.

7.3. Observado o disposto acima, no caso de qualquer evento de inadimplemento dos
CRI Garantia que, de forma direta ou indireta, impactem o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, incluindo a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatério prevista na
Escritura de Emissdo de Debentures, a Fiduciaria, antes de iniciar qualquer procedimento
de excussdo da presente Garantia, devera comparecer nas assembleias de investidores
dos CRI Garantia, na qualidade de detentora dos direitos econémicos e politicos dos
titulares de CRI Garantia em funcdao da constituicao do Usufruto, exercendo seu direito
de voto mediante orientacdo dos investidores dos CRI, para perseguir a cobranca do
lastro dos CRI Garantia e execucdo de suas garantias proprias, de forma a destinar todos
os recursos oriundos de tais cobrancas e execugdes no ambito dos CRI Garantia para
quitacdo das Obrigagdes Garantidas, conforme cascata de pagamento previstas no
Termo de Securitizagdo (“Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia”). A nao
aprovacdo, por parte dos investidores dos CRI ou por parte dos titulares dos CRI
Garantia, conforme o caso, para que a Fiducidria inicie os Procedimentos Prévios no

ambito dos CRI Garantia, ou qualquer outorga de renuncia (waiver) ou prazo de cura
que culmine no ndo pagamento ou extensdo do prazo para pagamento do lastro dos CRI
Garantia ou de quaisquer de suas garantias, eventualmente aprovado pelos titulares dos
CRI Garantia, ndo gerara o vencimento antecipado das Debéntures.

7.3.1. Enquanto os Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia estiverem em
execucado, o Fiduciante ndo serd obrigado a arcar com qualquer Obrigacdo Garantida no
ambito dos Documentos da Operacdo, observado que, uma vez decorridos 60 (sessenta)
dias da notificacdo, pela Fiducidria a Fiduciante, de notificagdo acerca do exaurimento
dos Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia e ndo efetivacdo do (a) [ ;;g
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pagamento do lastro dos CRI Garantia e (b) execugdo das garantias no &mbito dos CRI
Garantia, restara configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico.

7.3.2. Fica desde ja ajustado que apds a realizagdo dos Procedimentos Prévios no
Ambito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente ndo adimplido
das Obrigacbes Garantidas prevista nos Documentos da Operagao, tais Obrigagdes
Garantidas serdo consideradas integralmente adimplidas e extintas, de forma que o
Fiduciante ndo estard obrigada a efetuar qualquer pagamento adicional no ambito dos
Documentos da Operacdo, e sera considerado livre e adimplente com todas as
Obrigagdes Garantidas

7.4. As Partes reconhecem que a excussao da presente garantia de alienagao fiduciaria
ndo prejudicara a excussdo das demais garantias eventualmente constituidas no &mbito
da Emissdao, as quais podem ser executadas no caso de mora no cumprimento de
qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, sem que haja qualquer ordem pré-definida
para a execucao das referidas garantias, que permanecerao independentes entre si.

7.5. O Fiduciante, neste ato e na medida permitida em lei, renuncia em favor da
Fiduciaria a qualquer privilégio legal ou contratual relativo aos Bens Alienados
Fiduciariamente ou aos Direitos Creditérios Residuais que possa afetar a livre e integral
exequibilidade, exercicio ou transferéncia, conforme o caso, de quaisquer dos Bens
Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais, nos termos deste
Contrato.

7.6. O Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos que lhe seja exigivel e a
cooperar com a Fiducidria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos
procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias
legais e regulamentares necessarias a realizacdo da venda publica ou privada dos Bens
Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais.

7.7. A eventual excussdo parcial da garantia fiduciaria objeto deste Contrato ndo
afetard os termos, condicbes e protecdes deste Contrato em beneficio da Fiduciaria,
sendo que o presente Contrato permanecera em vigor até a data de quitacdo integral
das Obrigacdes Garantidas.

7.8. O Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiduciaria como mandataria,
nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico, do Cdédigo Civil, com os mais amplos poderes [ ;;g
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para tomar, na ocorréncia de um Evento de Excussdo de Garantia e até que tal Evento
de Excussdo de Garantia tenha sido sanado, todas as providéncias necessarias e elaborar
e celebrar todos o0s atos necessarios para transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais a Fiduciaria, nos termos da presente
Clausula e conforme modelo de procuracdo constante do Anexo I. O Fiduciante deverad,
caso assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar qualquer venda ou outras
providéncias mediante a celebracdo e entrega a Fiducidria ou ao comprador ou
compradores de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo
da Fiduciaria, ser aconselhaveis para os fins da referida confirmacdo e ratificagdo. A
nomeacdo da Fiduciaria como procuradora nos termos deste Contrato devera ser
considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, sendo irrevogavel e irretratavel nos
termos dos artigos 684 e 686, § Unico, e com poderes para atuar em causa prépria, nos
termos do artigo 685, todos do Cddigo Civil.

7.9. A garantia prevista no presente Contrato serd adicional a quaisquer outras
constituidas em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo, e podera ser excutida de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia. A excussao pela
Fiduciaria da alienagdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato ndo devera
impedir a Fiducidria de excutir quaisquer outras garantias constituidas no ambito da
Emissao.

7.10. Até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas integralmente, o Fiduciante
neste ato renuncia a seus direitos de sub-rogagdo contra a Fiduciaria e os titulares dos
CRI, na condigao de credores originais das Obrigacbes Garantidas, e, portanto, o
Fiduciante ndo tera direito a recuperar dos titulares dos CRI ou de qualquer adquirente
dos Bens Alienados Fiduciariamente, qualquer valor pago em conexao com as Obrigagoes
Garantidas, com os CRI ou em conexao com o0s valores resultantes da excussao da
presente garantia e ndo devera se sub-rogar os direitos creditérios correspondentes as
Obrigagdes Garantidas.

7.11. Fica desde ja ajustado apds a excussdo da Garantia aqui prevista,
independentemente do valor de mercado dos CRI Garantia, suficiéncia dos CRI Garantia

ou mesmo que tais CRI Garantia estejam em situacdo de default e as Obrigagdes
Garantidas ainda possuam algum saldo remanescente, tais Obrigagdes Garantidas serao
consideradas integralmente adimplidas e extintas, de forma que o Fiduciante ndo estara

obrigada a efetuar qualquer pagamento adicional no ambito dos Documentos da DS
Operacao, e sera considerada livre e adimplente com todas as ObrigagGes Garantidas. | f;ég
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8. CLAUSULA OITAVA
TERMINO E LIBERACAO

8.1. Mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas e apresentacdo do
Termo de Liberagdo, este Contrato serd extinto de pleno direito, com a consequente
extincdo da alienacdo fiducidria e resolugdo da propriedade fiducidria detida pela
Fiducidria sobre os Bens Alienados Fiduciariamente e sobre os Direitos Creditérios
Residuais.

8.2. Observado o disposto na Clausula 8.1 acima, a Fiduciaria, mediante a solicitacdo
e as expensas do Fiduciante, devera celebrar e entregar ao Fiduciante, com cépia para
a Instituicdo Custodiante, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data da
solicitacao pelo Fiduciante, um termo de liberagdao da presente garantia ("Termo de
Liberacdao”), e, consequentemente, devolvera ao Fiduciante os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditorios Residuais que possam estar sob a sua posse e
que ainda nao tenham sido vendidos ou de outra forma aplicados ou liberados de acordo
com este Contrato, em conjunto com quaisquer valores a qualquer tempo mantidos pela
Fiduciaria nos termos deste Contrato.

9. CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as comunicacgoes e notificacoes entre as Partes serdo consideradas validas
sempre que feitas por escrito ou por meio eletrénico e encaminhadas para os seguintes
enderecos, inclusive para o Agente Fiduciario:

Se para o Fiduciante:

RB CAPITAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi
CEP 04543-011 - Sao Paulo, SP

At.: Renato Peres

Telefone: (11) 3127-2700

E-mail: tesouraria@rbcapital.com

Se para a Fiduciaria:
GAIA SECURITIZADORA S.A.
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Rua Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar
CEP 04544-051 - Sao Paulo, SP

At.: Sr. Jodo Paulo Pacifico

Telefone: (11) 3047-1010

E-mail: gestaocri@grupogaia.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria | Pedro Paulo Oliveira

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

9.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como 0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdao considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos acima, ou quando da confirmacdo do recebimento
da transmissdo via e-mail ou outro meio de transmissado eletronica.

9.1.2. Para os fins da Clausula 9.1.1 acima, serad considerada valida a confirmagdo do
recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem,
desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissdo e que do mesmo constem informacgoes suficientes a identificagdo do emissor
e do destinatario da comunicagao.

9.2. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

9.3. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé admitem
renlncia por escrito e especifica. A toleréncia e as concessoes reciprocas terdo carater
eventual e transitdrio e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
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Contrato, assim como, quando havidas, o serdao, expressamente, sem o intuito de novar
as obrigagdes previstas neste Contrato.

9.4. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada invélida e/ou ineficaz, as
Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de contelddo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais
cldusulas nao afetara as demais disposicdes do presente Contrato.

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com
relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos
entre as mesmas, anteriores a presente data.

9.6. As Partes reservam-se o direito de pleitear execugdo especifica das obrigagdes
assumidas pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposicdes do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro.

9.7. As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos
artigos 497, 806 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

9.8. As Partes concordam que o presente Contrato poderda ser alterado sem a
necessidade de qualquer aprovacdo dos titulares dos CRI e/ou das Debéntures, sempre
que e somente (i) alteracGes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacgao; (ii) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, da B3 e/ou
demais reguladores; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteragao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI e/ou das
Debéntures.

9.9. Este Contrato ndo podera ser cedido e/ou transferido pelo Fiduciante, sem o
prévio e expresso consentimento da Fiduciaria e dos titulares dos CRI, exceto na hipotese

prevista na Clausula 2.5 acima. 0
/ZAN
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9.10. Para os fins deste Contrato, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

9.11. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser
emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de
20 de dezembro de 2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, no Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios
e demais érgdos competentes, hipotese em que a Fiduciaria e o Agente Fiduciario se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da
data da exigéncia.

10. CLAUSULA DEZ
LEGISLACAO E FORO

10.1. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver
através de negociagbes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato.

10.3. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios ou decorrentes
deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de
forma digital na presencga de 2 (duas) testemunhas.
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ANEXO I
MODELO DE PROCURAGAO IRREVOGAVEL

PROCURACAO

Pelo presente instrumento de mandato, RB CAPITAL S.A., sociedade por acdes com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 20.502.525/0001-32,
neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Outorgante”), neste ato nomeia
e constitui como seu bastante procurador, GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade
por acdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Pauto, na Rua Ministro
Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, conjunto 81, sala 1, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-
050, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.587.384/0001-30, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (*Outorgado”), a quem confere, no &mbito do "Instrumento
Particular de Alienagao Fiducidria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Garantia
e Outras Avencas”, celebrado em 24 de margo de 2021, entre Outorgante e o Outorgado
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), amplos e especificos poderes para dispor, resgatar
e transferir todos e quaisquer dos direitos vinculados aos Bens Alienados Fiduciariamente
e aos Direitos Creditérios Residuais em caso de Evento de Excussdao de Garantia
(conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria), desde que observados os
termos e condi¢cdes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, conforme segue:

1. nas hipdteses estabelecidas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria, vender, alienar,
ceder, transferir, resgatar ou por qualquer outro meio dispor de todos e quaisquer dos
Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais, segundo os termos
e condicGes considerados adequados pelo Outorgado, transferindo posse e dominio,
dando e recebendo quitacdo;

2. requerer todas e quaisquer aprovagoes prévias ou consentimentos que possam
ser necessarios para a transferéncia dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditérios Residuais a terceiros, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovacgoes prévias ou consentimentos do Banco Central do Brasil, da Secretaria da
Receita Federal, Junta Comercial e de quaisquer outras agéncias ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e departamentos, ou
ainda quaisquer outros terceiros;
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3. exclusivamente no que tange aos Bens Alienados Fiduciariamente, aos Direitos
Creditorios Residuais e ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria, representar a Outorgante na
Republica Federativa do Brasil perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, incluindo, entre outras, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Protesto, Juntas Comerciais, instituicGes bancarias, Banco Central do Brasil
e Secretaria da Receita Federal;

4, comparecer e votar, tomando parte em assembleias gerais, ordinarias ou
extraordinarias, de titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da série 1602 da
43 emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., anteriormente qualificada (“Titulares de
CRI Série 160"), em relacdao a quaisquer matérias que venham a ser submetidas aos
titulares de CRI, desde que conforme orientagdo dos Titulares de CRI Série 160,
conforme estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das séries
1602 e 1612 da 4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia
Securitizadora S.A.”, firmado entre a Gaia Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 24 de marco de 2021;

5. assinar quaisquer documentos, como livros, termos e atas, no sentido de exercer
plenamente a prerrogativa prevista no item 4 anterior; e

praticar, enfim, todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios,
Uteis ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato.

Esta procuragdo sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, devendo ser
renovada de modo a permanecer valida até o cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas, nos termos previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, sendo vedado o
seu substabelecimento.

O Outorgado é ora nomeado procurador da Outorgante em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos dos artigos 684 e 683 § Unico do Cddigo Civil.

Esta procuracdo sera interpretada de acordo com as Leis da Republica Federativa do
Brasil.

Esta procuragdo e o exercicio dos direitos nela outorgados estdo vinculados ao Contrato
de Alienagdo Fiducidria. Os termos que ndo sejam definidos de outra forma nesta [ ;;g
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Paulo, Brasil.

procuracdo terdo o significado que lhes é atribuido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

A presente procuracdo é outorgada em [=], na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

RB CAPITAL S.A.
na qualidade de Fiduciante

GAIA SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Fiduciaria

datado de 24 de margo de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, as partes,
De um lado,

RB CAPITAL S.A., sociedade por acdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME™) sob o n° 20.502.525/0001-32, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Fiduciante”); e

De outro lado,

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Pauto, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, conjunto 81,
sala 1, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Eiduciaria” ou “Debenturista”);

Para os fins deste “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”), o Fiduciante e a
Fiducidria, quando referidas em conjunto, serdao adiante designadas como “Partes” e,
isolada e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria emitiu, em 27 de dezembro de 2019, certificados de recebiveis
imobilidrios da 1232 série de sua 42 emissdo, conforme termos e condigcbes
dispostos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1232 Série da
4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora
S.A.”, celebrado em 18 de dezembro de 2019 entre a Fiduciaria, na qualidade de
emissora dos CRI, e a Pentagono S.A., na qualidade de agente fiduciario ("Termo
de Securitizacdo CRI Série 123"), cujo cédigo ISIN é BRGAIACRI4F9 e cujo cédigo

do ativo na B3 é 19L0909256 (“CRI Série 123");
DS
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b)

d)

f)

a Fiduciaria emitiu, em 05 de marco de 2020, certificados de recebiveis
imobiliarios da 1392 série de sua 4@ emissao, conforme termos e condicdes
dispostos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1392 Série da
4@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora
S.A.”, celebrado em 05 de marco de 2020 entre a Fiduciaria, na qualidade de
emissora dos CRI, e a Pentadgono S.A, na qualidade de Agente Fiduciario
(conforme adiante definido), na qualidade de agente fiduciario (*“Termo de
Securitizacdo CRI Série 139”), cujo cddigo ISIN é BRGAIACRI4I3 e cujo codigo
do ativo na B3 é 20C0157849 (“CRI Série 139");

os CRI Série 123 e os CRI Série 139 tém como lastro créditos imobiliarios
decorrentes de recebiveis do “Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locacdo de Area para Fins ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 17
de novembro de 2017 entre a RB Commercial Properties 49 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., na qualidade de locadora, e a TAM Linhas Aéreas S.A., na
qualidade de locataria, um contrato de locacdo atipica na modalidade built-to-
suit (“"Contrato BTS"), na forma como detalhada no Termo de Securitizacao CRI
Série 123 e no Termo de Securitizacdo CRI Série 139;

o Fiduciante emitiu 78.748 (setenta e oito mil, setecentos e quarenta e oito)
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria, com garantia adicional real, para distribuicdo privada, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”),
perfazendo o montante total de R$ 78.748.000,00 (setenta e oito milhdes,
setecentos e quarenta e oito mil reais) (*Debéntures”), em 19 de marco de 2021

(“Data de Emissao das Debéntures”), nos termos do "Instrumento Particular de

Escritura da 7@ (sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real,
para Colocacdo Privada da RB Capital S.A.", celebrado em 19 de margo de 2021
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”);

0s recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados para os
empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo I a Escritura de
Emissdo de Debéntures;

a Fiduciaria subscreveu a totalidade das Debéntures, passando a ser titular dos
créditos decorrentes das Debéntures, com valor de principal de R$ 78.748.000,00
(setenta e oito milhdes, setecentos e quarenta e oito mil reais), na Data de



https://www2.cetip.com.br/AgendaCRI/ebce549f-4eef-4cd4-862c-85159b8c12b4











DocuSign Envelope ID: 79ECC4AA-9031-4F51-8292-4A27B4A3E57C

9)

h)

Emissdo das Debéntures, que deverdo ser pagos pela Fiduciaria, acrescidos da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneracdo das Debéntures (conforme definidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures), calculada em regime de capitalizacao
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Inicio da Remuneracdo das Debéntures ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de
Debéntures em relacdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessoérios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratérios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdao de Debéntures (“Créditos Imobilidrios”);

a Fiduciaria emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidario para representar os
Créditos Imobilidrios (*CCI"), por meio do "Instrumento Particular de Emissao de
Cédula de Créditos Imobiliarios, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas", celebrado em 19 de margo de 2021 (“Escritura de
Emissdao de CCI”), sendo que as CCI serdao custodiadas pela SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,

atuando por meio de sua filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo
Custodiante”), conforme disposto na Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor (“Lei n°® 10.931");

a Fiducidria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrucdo da CVM n© 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414"), e tem
por atividade a aquisigdo e posterior securitizacdo de créditos imobiliarios, nos
termos da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei

9.514"), por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

a Fiduciaria utilizou a CCI representativa dos Créditos Imobilidrios como lastro
para emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios da 1602 (“"CRI Série 160")
e da 1613 (“CRI Série 161") série da 4@ emissdo da Gaia Securitizadora S.A.
(“CRI” e "Emissaon”, respectivamente), os quais foram ofertados publicamente no
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3)

k)

m)

n)

mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrugdao da CVM n° 476 de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476" e "“Oferta”,
respectivamente);

a CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios integrara o lastro dos
CRI, conforme o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das Séries 1609
e 1612 da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia
Securitizadora S.A.”, celebrado em 24 de margco de 2021 entre a Fiduciaria, na
qualidade de Emissora, e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (acima qualificada), na qualidade
de agente fiduciario (“Agente Fiducidario” e “Termo de Securitizacdo”,

respectivamente);

fazem parte da Oferta os seguintes documentos (em conjunto, os “"Documentos
da Operacdo”): (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizacdo; (iv) o Contrato de Distribuicao;
(v) este Contrato; (vi) os boletins de subscricao dos CRI; e (vii) o boletim de
subscricao das Debéntures; e (viii) as declaracdes de investidor profissional dos
CRI;

o Fiduciante, nesta data, é detentor dos CRI Garantia (conforme adiante definido)
e tem interesse em alienar fiduciariamente a Fiduciaria referidos CRI Garantia,
da mesma forma que a Fiducidria tem interesse em recebé-los em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1
abaixo);

a presente alienacdo fiducidria é constituida sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das
Obrigagoes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

as Partes dispuseram do tempo e condigbes adequadas para a avaliacao e
discussdo de todas as clausulas e condicbes constantes deste Contrato, cuja
celebragdo é pautada pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regera pelas clausulas a

seguir redigidas e demais disposicGes contratuais e legais aplicaveis.
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Salvo quando expressamente indicado ou de outro modo definido neste Contrato, os
termos em maiuscula utilizados e ndo definidos de outro modo neste instrumento terao
os significados que lhes sao atribuidos no Termo de Securitizacdo. Todas as referéncias
contidas neste instrumento a contratos ou documentos serdo interpretadas como
referéncias aos contratos ou documentos conforme eventualmente aditados, alterados,
modificados ou suplantados. Todas as referéncias contidas neste instrumento a lei
aplicavel serao interpretadas como referéncias a respectiva lei, regulamentos, decretos,
instrucdes, instrucdes normativas, medidas provisdrias ou quaisquer outros
regulamentos em qualquer foro aplicavel, com forca de lei ou ndo. Todas as referéncias
a qualquer Parte serdo interpretadas como referéncias a cada uma das respectivas
Partes, seus respectivos sucessores, beneficidarios e cessiondrios. As definicbes que
denominem o singular incluem o plural e vice-versa.

1. CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade, (i) das
obrigagdes pecuniarias, principais, acessérias e moratorias, presentes e/ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizacdo monetaria,
juros, multas e penalidades relativas aos Créditos Imobilidrios devidos pelo Fiduciante;
e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a Emissao,
aos Créditos Imobiliarios e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios, registros, excussao da garantia ora prestada e
salvaguarda dos direitos da Fiducidria, na qualidade de titular das Debéntures e de
Emissora dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais (*Obrigacbes Garantidas”), o

Fiduciante neste ato aliena e transfere fiduciariamente a Fiduciaria, em beneficio dos
titulares de CRI, de forma irrevogavel e irretratavel, 37.418 (trinta e sete mil,
guatrocentos e dezoito) CRI Série 123, de titularidade da Fiduciante, o que, em 19 de
marco de 2021, representava o montante de R$ 36.724.576,88 (trinta e seis milhdes,
setecentos e vinte e quatro mil, quinhentos e setenta e seis reais e oitenta e oito
centavos), (calculado conforme previsto em seu respectivo termo de securitizacao) o
gue corresponde a 44,700% (quarenta e quatro inteiros e setenta centésimos por cento)
dos CRI Série 123, e 53.453 (cinquenta e trés mil, quatrocentos e cinquenta e trés) CRI
Série 139, de titularidade da Fiduciante, o que, em 19 de marco de 2021, representava
o montante de R$ 52.244.960,03 (cinquenta e dois milhdes, duzentos e quarenta e
quatro mil, novecentos e sessenta reais e trés centavos), (calculado conforme previsto
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em seu respectivo termo de securitizacdo) o que corresponde a 61,800% (sessenta e
um inteiros e oitenta centésimos por cento) dos CRI Série 139 (“"CRI Garantia” ou os
“Bens Alienados Fiduciariamente”), incluindo principal e respectivos acessérios, em
conformidade com o disposto no artigo 66-B da Lei 4.728/65, conforme nova redacao
dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931/04, e posteriores alteracoes, e, no que for aplicavel,
dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cédigo Civil”) e dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514.

1.2. O Fiduciante, pelo presente instrumento, constitui, na forma dos artigos 1.390 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, em favor da Fiduciaria, na qualidade de
representante e administradora do Patrim6nio Separado dos CRI Série 160 e dos CRI
Série 161, o usufruto sobre os CRI Garantia, o qual inclui todos os direitos politicos e
econOmicos a eles inerentes, presentes ou futuros, tais como, mas nao se limitando, aos
direitos a pratica e celebracdo de todos os instrumentos, atas, contratos e acordos,
assinatura de todos os termos, livros e registros, atas de reunides ou assembleias gerais
e quaisquer outros documentos, votar e ser votado, apresentar votos dissidentes,
receber todos os frutos e rendimentos deles decorrentes, bem como vantagens, enfim,
praticar todo e qualquer ato permitido aos titulares dos CRI Série 123 e dos CRI Série
139 (“Usufruto”), de forma que a Fiduciaria podera utilizar os recursos recebidos, a titulo
de pagamento de amortizacdo e juros remuneratérios dos CRI Garantia, para pagamento
das ObrigacOes Garantidas, mediante a compensacdao com os valores devidos pela
Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures e do artigo 368 do Cddigo
Civil.

1.3. Adicionalmente e sem prejuizo da alienagdo fiducidria sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente e da constituicdo do Usufruto, em garantia das Obrigagdes Garantidas,
o Fiduciante, por este Contrato e na melhor forma de direito, nos termos do artigo 41
da Lei n® 11.076, paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei n® 4.728"), dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, e dos artigos
1.361 a 1.368 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”"), bem como dos demais normativos aplicaveis, cede e transfere fiduciariamente a
Fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio
resollvel e a posse indireta de 61,80% (sessenta e um inteiros e oitenta centésimos por
cento) dos direitos e créditos de sua titularidade, o que, na data de assinatura deste
Contrato, representa R$ 1.438.704,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta e oito mil,
setecentos e quatro reais) (“Montante Inicial Cedido Fiduciariamente”), incluindo os
rendimentos deles decorrentes (oriundos de eventuais aplicagdes financeiras previstas
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no ambito dos documentos dos CRI 139), relacionados ao remanescente do que
eventualmente sobejar ou no caso de ndo utilizacdo do fundo de reserva constituido no
ambito da emissdao dos CRI 139 (“Direitos Creditérios Residuais” e, em conjunto com o
Usufruto e os Bens Alienados Fiduciariamente, as “Garantias”).

1.3.1. Observado o disposto na clausula 1.3 acima, e nos termos do Contrato de Cessao,
o Fiduciante esta autorizado a resgatar parcialmente o fundo de reserva constituido no
ambito dos CRI Garantia. Especificamente neste caso, o Fiduciante se comprometera a
manter no referido fundo de reserva o montante equivalente a, no minimo, o Montante
Inicial Cedido Fiduciariamente, corrigido por 100% (cem por cento) do CDI na data do
respectivo resgate. Tal obrigacdao de correcao por 100% (cem por cento) do CDI nao
sera exigida em face do Fiduciante caso ndo ocorra a solicitacdo de resgate parcial do
fundo de reserva.

1.3.2. Os valores do fundo de reserva dos CRI Garantia que decorrem dos CRI Série 139
poderdo ser substituidos por fianga bancaria ou seguro fianga, conforme termos e
condigoes previstos no Contrato de Cessdo CRI Série 139 (conforme definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures). Nesse sentido, se ocorrer a substituicdo do fundo de reserva
do CRI Série 139, os valores residuais decorrentes da fiangca bancaria entdo constituida
deverdo ser outorgados em garantia das Obrigagdes Garantidas, em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da constituicdo da fianca bancéria, por meio de celebracdo de aditamento
ao presente Contrato e registro junto ao cartdrio competente, com valor de cobertura
equivalente ao Montante Inicial Cedido Fiduciariamente corrigido por 100% (cem por
cento) do CDI. Tal correcdao devera ser aplicada em cada data de renovacgao da referida
fianca bancaria.

1.3.3. Para os fins do previsto na Clausula 1.3 acima, o Fiduciante, desde ja, autoriza a
Fiduciaria, na qualidade de securitizadora no @mbito da emissdao dos CRI Garantia, a
transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos originados pelos Direitos
Creditérios Residuais e, ainda, utilizar a totalidade dos recursos para o pagamento das
Obrigagbes Garantidas.

1.4. Para fins meramente fiscais, na Data de Emissdo das Debéntures, o valor de
avaliacdo atribuido pelas Partes para os Bens Alienados Fiduciariamente é de R$
90.408.240,91 (noventa milhdes, quatrocentos e oito mil, duzentos e quarenta reais e
noventa e um centavos), sendo R$ 88.969.536,91 (oitenta e oito mil, novecentos e
sessenta e nove mil, quinhentos e trinta e seis reais e noventa e um centavos)referentes
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aos CRI Garantia e 1.438.704,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta e oito mil, setecentos
e quatro reais) referentes aos Direitos Creditorios Residuais.

1.5. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente, bem
como dos Direitos Creditorios Residuais, na forma das Clausulas 1.1 e 1.3 acima, operar-
se-a mediante o registro do presente Contrato, nos termos da Clausula Terceira abaixo,
e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das ObrigagGes Garantidas.

1.5.1. A Alienacdo Fiduciaria dos CRI Garantia, a Cessdo Fiduciaria do Fundo de Reserva
dos CRI Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures) e o
Usufruto serdao constituidos mediante o registro deste Contrato no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da sede das partes signatarias e na B3, via mdédulo de registro
de 6nus e gravames da B3 “Sistema de Onus e Gravames (SOG), conforme indicado na
clausula 3.1 abaixo.

1.5.2. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo
correspondente da alienagdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato, que vigorara
até que todas as ObrigacOes Garantidas sejam devidamente cumpridas.

1.5.3. Todos os custos, despesas, taxas e/ou tributos incorridos com relacdo aos registros,
protocolos e demais formalidades relacionados a este Contrato serdo arcadas e de
responsabilidade Unica e exclusiva do Fiduciante, sem prejuizo de poder a Fiduciaria, nos
termos deste Contrato, providenciar o cumprimento de qualquer formalidade de registro
gue nao seja cumprida pelo Fiduciante, bem como de ser considerado descumprimento de
obrigacdo ndo pecuniaria do Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.

1.6. A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato, todos e quaisquer direitos
relacionados as Garantias a que fizer jus a Fiduciaria serdo direcionados pelo Fiduciante
diretamente para a Conta Centralizadora (conforme abaixo definido).

1.6.1. Se, em razdo de impossibilidade técnica do modulo de registro de 6nus e
gravames da B3, ndo for possivel efetivar a vinculacdo dos CRI Garantia para
conta de titularidade da Fiduciaria nos termos previstos na clausula 3.1.2, a
Fiduciante compromete-se a transferir para a Conta Centralizadora os Bens
Alienados Fiduciariamente, incluindo principal e respectivos acessérios, bem

como os Direitos Creditérios Residuais, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
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recebimento dos recursos, observado que o atraso decorrente de referida
impossibilidade técnica ndo configurara Evento de Inadimplemento.

1.6.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, conforme recebidos, a titulo de
pagamento de amortizacdo e juros remuneratérios dos CRI Garantia, serao
integralmente destinados ao pagamento ordindrio ou antecipado das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Termo de Securitizagdo, mediante a compensagao com 0s
valores devidos pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures e do
artigo 368 do Codigo Civil.

1.6.3. Caso o Fiduciante, em violagao ao disposto no presente Contrato, venha a receber
recursos decorrentes das Garantias de forma diversa da prevista neste Contrato, o
Fiduciante recebera na qualidade de fiel depositario e devera transferir para a Conta
Centralizadora a totalidade dos recursos recebidos indevidamente, em até 2 (dois) Dias
Uteis da data da verificacdo do recebimento indevido (“Prazo de Repasse”), sob pena

de, na hipdtese de ndo realizar o repasse por culpa ou dolo exclusivos do Fiduciante,
arcar com o pagamento de multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento),
além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, calculados
sobre os referidos valores recebidos indevidamente, apurados desde o término do Prazo
de Repasse até a data do efetivo cumprimento da obrigacdo prevista nesta clausula.

2. CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Para os fins dos artigos 1.362 do Cddigo Civil e o do artigo 66-B da Lei 4.728, as
Partes declaram que as Obrigacdoes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Devedora: RB Capital S.A.

b) Principal: R$ 78.748.000,00 (setenta e oito milhdes, setecentos e quarenta
e oito mil reais);

c) Prazo de Pagamento: O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures

sera devido em 137 (cento e trinta e sete) parcelas, nas datas previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures;
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d)

e)

f)

9)

h)

Atualizacdo Monetéria: o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o

caso, sera atualizado pela variacdo positiva do IPCA (“Atualizacdo
Monetaria”), calculado na forma prevista na Escritura de Emissao de
Debéntures;

Juros Remuneratérios: sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, as
Debéntures fardo jus a remuneracdo incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, correspondentes a 5,20% (cinco inteiros e vinte

centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta dias), de acordo com a férmula reproduzida na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

Encargos Moratérios: Juros moratérios a taxa efetiva de 1,00% (um por

cento) ao més, calculados dia a dia pro rata temporis, incidente sobre as
guantias em atraso desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, e multa moratéria convencional, irredutivel e nao
compensatoéria de 2,00% (dois por cento), calculada sobre as quantias em
atraso;

Forma e Local de Pagamento: O pagamento relativo as Debéntures devera
ser efetuado pelo Fiduciante, (i) em moeda corrente nacional, mediante

depdsito, ou (ii) compensacdo com os valores recebidos pelo Patrimonio
Separado dos CRI, a titulo de pagamento de amortizagdo e juros
remuneratérios, conforme originados pelos Bens Alienados Fiduciariamente
e pelos Direitos Creditorios Residuais nos termos deste Contrato, em ambos
0s casos, na conta do Patrimonio Separado dos CRI, qual seja, conta
corrente n® 8656-8, mantida na agéncia n°® 3391 do Banco Bradesco S.A.
(n° 237), de titularidade do patriménio separado da Fiduciaria relacionado
aos CRI (“Conta Centralizadora”).

Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures ou Hipdteses de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, as Debéntures

terdo prazo de vencimento de 4.171 (quatro mil, cento e setenta e um) dias
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contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em
19 de agosto de 2032.

2.2. A descrigdo das Obrigacées Garantidas contida na Clausula 2.1 acima foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto,
tal descricdo ndo se destina a, e ndo serd interpretada de modo a modificar, alterar,
cancelar e/ou substituir os termos e condicbes das Obrigagdes Garantidas ao longo do
tempo, tampouco limitard os direitos dos titulares das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Contrato.

2.3. O Fiduciante permanecera obrigado nos termos do presente Contrato e as
Garantias permanecerao sujeitas ao disposto neste Contrato, até o integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, sem limitacdo e sem qualquer reserva de direitos contra o
Fiduciante, e independentemente da notificacdo ou anuéncia do Fiduciante, ndo
obstante:

(i) qualquer renovacdo, novagao (com ou sem alteracdao de remuneragao e/ou de
cronograma de amortizacdo), prorrogacao, aditamento, modificacdo, alteracao
do prazo, forma, local, valor ou moeda de pagamento das Obrigagdes Garantidas,
desde que formalizada em estrita observancia aos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures;

(i) qualquer vencimento antecipado, restituicdo ou quitacao parcial das Obrigacoes
Garantidas, ou qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade de quaisquer dos
documentos relacionados as Obrigacbes Garantidas;

(iii)  qualquer agdo (ou omissdo) da Fiducidria, transacdo, renuncia no exercicio de
qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogacdao do prazo de execucgao de
qualquer direito, contidos nos documentos relacionados as Obrigagdes Garantidas
ou nos termos da legislacao aplicavel; e/ou

(iv)  avenda, permuta, renuncia, restituicao, liberacdo ou quitacdo de qualquer outra
garantia, direito de compensacdo ou outro direito de garantia real a qualquer
tempo detido pela Fiduciaria (de forma direta ou indireta) para o pagamento
parcial das Obrigagdes Garantidas.

2.4. O Fiduciante, neste ato, em caso de excussao das Garantias, nos termos previstos
neste Contrato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possua
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e que possa afetar a livre e integral excussdao, exequibilidade e transferéncia de
propriedade dos CRI Garantia.

2.5. Fica expressamente previsto que (i) serd permitido ao Fiduciante realizar
qgualquer operacdao de reorganizacdo societaria, seja por transferéncia, incorporacgao,
fusdo, cisdo ou outra forma prevista na legislacdo, sem a prévia e expressa anuéncia da
Fiduciaria, sendo que, em qualquer caso, a empresa sucessora ficara obrigada aos
termos deste Contrato que vinculem o Fiduciante; e (ii) sdo permitidas quaisquer
operacdes de mudanca, transferéncia ou cessao do controle, direto e/ou indireto, do
Fiduciante, sua controladora, suas subsididrias e coligadas. A realizacdo de qualquer
operacdo prevista nessa clausula devera ser comunicada pelo Fiduciante a Fiduciaria em
até 10 (de) Dias Uteis contados da realizacdo de referida operacdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA
AVERBAGCAO E REGISTRO

3.1. O Fiduciante obriga-se, as suas expensas, apdés a celebracdo do presente
Contrato, ou qualquer aditamento a este Contrato:

a) a apresentar a Fiduciaria este Contrato ou qualquer aditamento a este
contrato devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de S&o Paulo, do estado de S&o Paulo, em até 30
(trinta) dias contados da data da sua prenotacdo, observado que a
prenotacdo deverd ser realizada em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da
data de sua celebragdao, conforme previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures; e

b) a registrar este Contrato na B3, via moddulo de registro de 6nus e
gravames da B3 “Sistema de Onus e Gravames (SOG)".

3.1.1. O Fiduciante obriga-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui
estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam integralmente
cumpridas.

3.1.2. O Fiduciante obriga-se a manter o registro da Alienagdo Fiducidria dos CRI
Garantia via modulo de gravames B3, por meio da vinculacdo dos CRI Garantia para
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conta de titularidade da Fiduciaria, em custodiante a ser definido em comum acordo
entre Fiduciante e Fiduciaria, observado o disposto na cldusula 3.1.3 abaixo.

3.1.3. Se, em razdao de impossibilidade técnica do mddulo de registro de 6nus e
gravames da B3, ndo for possivel efetivar a vinculacdo dos CRI Garantia para conta de
titularidade da Fiduciaria nos termos previstos na clausula 3.1.2, a Fiduciante
compromete-se a transferir para a Conta Centralizadora os valores recebidos em
decorréncia da titularidade dos CRI Garantia em até 2 (dois) Dias Uteis. Nesse sentido,
0 ndo recebimento dos recursos decorrentes dos CRI Garantia ndo sera considerado um
Evento de Inadimplemento.

3.1.4. Os prazos estabelecidos no item “a” da clausula 3.1 poderdo ser prorrogados por
iguais periodos caso a auséncia de registro decorra (i) de razdes alheias ao Fiduciante,
incluindo, sem limitacdo, novos prazos estabelecidos pelo cartério de registro de titulos
e documentos competente, e desde que o Fiduciante envide todos os melhores esforgos
para cumprir com o prazo inicial definido; ou (ii) na hipdtese de caso fortuito ou de forga
maior.

4. CLAUSULA QUARTA
DECLARACOES E GARANTIAS

4.1. Cada Parte presta a outra as declaracbes e garantias previstas nesta clausula, as
quais sao verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) é sociedade devidamente constituida, em funcionamento e validamente
existente de acordo com as leis brasileiras e a regulamentacao em vigor,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
obrigagcdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposicOes aqui contidas;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagbes aqui previstas e cumprir todas as obrigagoes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, para
implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas as
obrigagdes nela assumidas;
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

b))

seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes
previstas neste Contrato e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor e conferidos de acordo com os respectivos documentos societarios;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (i) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo acarretam, direta e/ou
indiretamente, o descumprimento, total ou parcial de quaisquer contratos,
de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste
Contrato, dos quais cada uma das Partes seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, a qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Bens Alienados Fiduciariamente, exceto em relagdo aos
contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve autorizacdo prévia
permitindo a celebracdo deste Contrato; e (iv) ndao exigem qualquer
consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza, exceto por
aqueles que tenham sido previamente obtidos;

estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato e agira em
relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

nao depende economicamente da outra Parte;
nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados

e/ou tem urgéncia de contratar;

as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

€ sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este
Contrato e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e
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k)

foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas
na negociagao objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua plena
capacidade de expressar sua vontade.

4.2. O Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

a)

b)

c)

d)

é legitimo e Unico proprietario dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos
Direitos Creditorios Residuais, bem como do objeto do Usufruto, os quais
se encontram livres e desembaragados de quaisquer Onus, débitos,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, sendo inexistente
qualquer procedimento judicial, arbitral, administrativo ou fato que possa
impedir ou restringir o direito do Fiduciante de celebrar e cumprir o objeto
deste Contrato;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste
Contrato;

este Contrato e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacées licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Fiduciante, exequiveis de acordo com os
seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos
termos dos artigos 784 e seguintes da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil”);

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdao do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel
nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico do Cddigo Civil;

nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenca, ordem,
ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental, 6rgao
regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitagdo no que diz respeito
aos aspectos legais, contratuais, societarios e regulatoérios), é exigido para
o cumprimento de suas obrigagdes e a constituicdo da alienagao fiduciaria
objeto deste Contrato, exceto pelo registro do presente Contrato, nos
termos da Clausula 3 acima;
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f)

9)

h)

j)

k)

tem conhecimento de todos os termos e condicdes da Escritura de Emissao
de Debéntures e das Obrigacdes Garantidas, inclusive clausulas de
vencimento antecipado;

é responsavel pela existéncia e validade dos Bens Alienados
Fiduciariamente, sendo que os CRI Garantia se encontram totalmente
subscritos e integralizados;

inexiste (a) descumprimentos de qualquer disposicao contratual relevante,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; e (b)
quaisquer processos, judiciais, administrativos ou arbitrais, inquéritos ou
quaisquer outros tipos de investigagdes governamentais, em qualquer dos
casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar as Garantias;

a alienagdo fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditoérios Residuais nao caracteriza: (i) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Codigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286
do Cddigo Civil, (iii) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792
do Cddigo de Processo Civil, ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada,
bem como ndo é passivel de revogagao, nos termos dos artigos 129 e 130
da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

os Bens Alienados Fiduciariamente e os Direitos Creditdrios Residuais
existem, nos termos do artigo 295 do Cddigo Civil, e sdo validos, certos e
exigiveis;

a alienacgdo fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditorios Residuais nos termos deste Contrato ndo estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relacdao de consumo entre o Fiduciante e a
Fiduciaria;

estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes deste

Contrato e ndo estd em curso na presente data qualquer hipdtese de
vencimento antecipado ou qualquer evento ou ato que possa configurar
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P)

uma hipdtese de vencimento antecipado, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures;

os documentos e informagoes fornecidos por escrito a Fiduciaria e/ou ao
agente fiducidrio dos CRI sdo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos corretos e suficientes e estdo atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos e informacgdes relevantes para
a celebracao deste Contrato;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, salvo nos casos em que, de boa-fé, o Fiduciante esteja
discutindo a exigibilidade da obrigacdo, a aplicabilidade da lei, regra ou
regulamento nas esferas administrativa ou judicial;

esta em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas
esferas judicial e/ou administrativa;

estd cumprindo, em todos os aspectos, a legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem como a legislagdo relativa a
ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condicbes analogas as de
escravo e/ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas
determinagbes questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou
administrativas), bem como adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), em especial, mas nao
se limitando, a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a saude e

segurancga ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se o Fiduciante
incentivar, de qualquer forma, a prostituicao ou utilizar em suas atividades
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Q)

r)

s)

t)

v)

mao-de-obra infantil ou em condigao andloga a de escravo, ou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual;

cumpre e atua com diligéncia para que seus respectivos administradores
ou funcionarios, no estrito exercicio das respectivas funcdes perante o
Fiduciante cumpram com as normas que lhe sdo aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na
forma da Lei n.0 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e
do Decreto n.© 8.420, de 18 de margo de 2015, incluindo, da Lei n.©9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme alterada, da Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel
(“Legislacdo Anticorrupgao”);

nao omitiu quaisquer fatos, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possam resultar em alteragao na situacdo econémico-
financeira, reputacional ou juridica do Fiduciante em prejuizo dos titulares
das Debéntures ou dos CRI;

o Fiduciante detém, nesta data, todas as concessbes, autorizacbes e
licengas necessarias a exploracdo de seus negocios;

todas as informacOes prestadas pelo Fiduciante no contexto da garantia
ora constituida sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

possui justo titulo dos direitos e ativos necessarios para assegurar as
atuais operagoes e o regular funcionamento do Fiduciante;

os direitos de garantia constituidos por meio deste Contrato estdo livres
de quaisquer Onus e/ou gravames, bem como sao preferenciais e
anteriores a quaisquer outros 0Onus e/ou gravames sobre os Bens
Alienados Fiduciariamente e sobre os Direitos Creditérios Residuais,
independentemente da data, forma ou ordem de concessdo, penhora ou
formalizagdo desses outros 6nus e/ou gravames.

4.3. O Fiduciante, neste ato, declara-se ciente e concorda plenamente com todas as

clausulas, termos e condi¢cGes deste Contrato.
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4.4. O Fiduciante compromete-se a notificar a Fiduciaria e o Agente Fiduciario em até
10 (dez) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteracdo das declaracdes
prestadas acima que as torne inveridicas, imprecisas e/ou incorretas.

4.5. As declaragdes prestadas neste Contrato sdao em adicdo e ndao em substituicao
aquelas prestadas na Escritura de Emissao de Debéntures.

5. CLAUSULA QUINTA
OBRIGACOES

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacbes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operacdo, o Fiduciante obriga-se, a partir desta data e até a quitacao
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, a:

a)

b)

d)

e)

abster-se de exercer qualquer prerrogativa legal ou direito contratual que
sejam contrarios a constituicdo da alienacdo fiduciaria em garantia sobre
os Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditdrios Residuais, ou
que possam prejudicar o exercicio de quaisquer direitos da Fiduciaria
conferidos nos termos do presente Contrato;

ndo celebrar, sem prévia autorizagdo por escrito da Fiduciaria, quaisquer
acordos ou contratos que alterem as relagdes, direitos e obrigagcdes com
relacdo aos Bens Alienados Fiduciariamente e aos Direitos Creditérios
Residuais;

praticar todos os atos razoavelmente necessarios e cooperar com a
Fiducidria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento deste Contrato;

cumprir tempestivamente todas as obrigagdes previstas neste Contrato,
na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais documentos
relacionados a Emissdo e a Oferta de que seja parte signataria;

comunicar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, por escrito, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis apds tomar conhecimento sobre a ocorréncia de
qualquer evento ou circunstancia que possa afetar adversamente os Bens
Alienados Fiduciariamente e/ou os Direitos Creditérios Residuais, ou sua
capacidade de cumprir as obrigacGes contraidas neste Contrato ou que
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f)

9)

h)

j)

k)

venha a afetar, de qualquer forma, o cumprimento de suas obrigagdes nos
termos deste Contrato ou qualquer aditamento a tal documento, ou, ainda,
que possa causar a interrupcao ou suspensao das atividades do
Fiduciante;

eximir a Fiduciaria de responsabilidade por todos e quaisquer passivos com
relagdo a, ou decorrentes de, qualquer atraso no pagamento de qualquer
tributo, taxa, emolumento, contribuicdo ou outros encargos ou tributos
que possam ser devidos ou exigidos em relacao a qualquer dos Bens
Alienados Fiduciariamente ou relativos a qualquer operagdao contemplada
em ou a ser contemplada neste Contrato ou em qualquer aditamento, em
que o Fiduciante seja responsavel tributario, nos termos definidos em lei;

nao praticar qualquer ato ou tomar qualquer decisao que, no seu melhor
conhecimento, possa prejudicar, de qualquer forma, a validade, a eficacia
e a exequibilidade dos Bens Alienados Fiduciariamente, dos Direitos
Creditérios Residuais e deste Contrato ou de qualquer aditivo a ele
realizado;

enviar & Fiducidria e ao Agente Fiduciario, (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do recebimento, qualquer correspondéncia, notificacdo
judicial ou extrajudicial recebida pelo Fiduciante e/ou (ii) em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds o conhecimento pelo Fiduciante, de informacdes a respeito
da ocorréncia de qualquer das hipdéteses de vencimento antecipado das
Debéntures;

defender, as suas custas, de forma tempestiva e eficaz, quaisquer
reivindicacdoes, pretensdes e demandas de terceiros que possam
prejudicar ou alterar negativamente, de qualquer forma, a alienacao
fiducidria objeto deste Contrato, os Bens Alienados Fiduciariamente, os
Direitos Creditérios Residuais e a validade, a eficacia e a exequibilidade
deste Contrato ou de qualquer aditamento;

cumprir todas e quaisquer instrugdes transmitidas pela Fiduciaria, desde
gue amparadas pelas condicdes e obrigacdes previstas neste Contrato;

assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam
assinados, anotados e entregues a Fiducidria, as expensas do Fiduciante,
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0)

todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatorios, e tomar
todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de
boa-fé, solicitar por escrito, para: (i) proteger os Bens Alienados
Fiduciariamente; (ii) proteger os Direitos Creditérios Residuais; (iii)
garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato; e/ou
(iv) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

nao praticar nenhum ato que comprovadamente prejudique este Contrato,
os Direitos Creditdrios Residuais ou os Bens Alienados Fiduciariamente;

abster-se de, direta ou indiretamente, no todo ou em parte (i) vender,
ceder, transferir, empenhar, permutar ou, a qualquer titulo alienar ou
onerar (inclusive prometer alienar ou onerar), ou outorgar qualquer opgao
de compra ou venda, de quaisquer dos Bens Alienados Fiduciariamente ou
dos Direitos Creditdérios Residuais, exceto se na hipotese prevista na
Clausula 2.5 acima; (ii) criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou
gravame sobre os Bens Alienados Fiduciariamente, os Direitos Creditérios
Residuais, ou a eles relacionados, salvo o 6nus resultante deste Contrato;
ou (iii) restringir, depreciar ou diminuir a garantia e os direitos constituidos
em razao deste Contrato;

manter, até a liquidagao integral das Obrigacdoes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais livres e
desembaracados de todos e quaisquer 6nus, gravames, limitagbes ou
restricdes, administrativas, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensGes de qualquer
natureza, exceto aquelas decorrentes do presente Contrato;

fornecer a Fiduciaria e ao Agente Fiducidrio, ou ao respectivo preposto,
funcionario ou agente indicado, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo
inferior caso seja necessario para atender solicitagdes de qualquer
autoridade competente, as informagdes solicitadas a respeito dos Bens
Alienados Fiduciariamente ou dos Direitos Creditérios Residuais, inclusive
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P)

a)

s)

t)

para permitir que a Fiduciaria (diretamente ou por meio de qualquer de
Seus respectivos agentes, sucessores ou cessionarios) execute a garantia
objeto do presente Contrato;

envidar seus melhores esforcos para obter, observar os termos de, e
praticar todos os atos necessarios para manter em pleno vigor todas as
autorizacoes, aprovacgoes, licengas e consentimentos exigidos nos termos
da legislacdo e regulamentacdo brasileiras para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pelo Fiduciante, conforme aplicaveis, e as
aprovagoes necessarias para permitir o cumprimento, pelo Fiduciante, das
obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, ou para assegurar a legalidade, validade e
exequibilidade dessas obrigacdes;

efetivar o registro do presente Contrato e de seus eventuais aditamentos
e registro na B3, nos prazos e formas previstos na Clausula 3 acima;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condigées aos
seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram de
forma integral e facam cumprir todos seus termos e condices;

envidar seus melhores esforcos para cumprir as leis e regulamentos
nacionais e internacionais aplicaveis ao Fiduciante contra pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, mas sem
limitacdo, a Legislagao Anticorrupcao;

defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acao,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, ter um efeito
adverso relevante ou alterar a Alienacdo Fiduciaria, os bens dados em
garantia e/ou este Contrato;

outorgar e manter valida a procuragao no modelo previsto no Anexo I ao
presente Contrato, a qual deverd permanecer em pleno vigor até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas; e

envidar seus melhores esforgos para cumprir e/ou fazer cumprir as Leis

Ambientais e Trabalhistas a ela aplicaveis, adotando as medidas e acGes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
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ao meio ambiente e/ou a seus trabalhadores decorrentes de suas agdes
ou das atividades, ndo utilizando, em suas atividades comerciais e
vinculadas a seu objeto social, formas nocivas ou de exploragdo de
trabalho forcado e/ou mao de obra infantil prejudicial. O Fiduciante obriga-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias socioambientais exigidas por
lei ou por autoridade competente para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos
ambientais e de protecdo aos trabalhadores, 6rgaos municipais, estaduais
e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais e trabalhistas em vigor.

5.2. O Fiduciante manterd a guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciarem a existéncia, validade e eficacia da constituicdo dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais (*Documentos Comprobatoérios”).

5.3. O Fiduciante fica obrigado a entregar os Documentos Comprobatérios a
Fiducidria, no local por esta indicado e no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento de notificacdo nesse sentido.

5.4. As obrigacbes assumidas no presente Contrato sdao em adicdo e ndo em
substituicdo aquelas assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures.

6. CLAUSULA SEXTA
DIREITO DE VOTO E ECONOMICO

6.1. Nos termos deste Contrato e considerando a outorga de Usufruto prevista na
Clausula 1.2 acima, (i) a Fiduciaria exercera o direito de voto em relagdo aos Bens
Alienados Fiduciariamente, incluindo eventual vencimento antecipado e demais
deliberagbes previstas nos documentos dos CRI Garantia, sujeito ao previsto no Termo
de Securitizacdo a respeito da convocagao de assembleia; e (ii) todas as vantagens que
forem atribuidas expressamente aos Bens Alienados Fiduciariamente, a qualquer titulo,
inclusive, mas ndo se limitando, aos pagamentos de amortizagao e juros remuneratorios
dos CRI Garantia, em compensacao aos valores devidos no ambito da Escritura de
Emissdo de debéntures, conforme destinados a Conta Centralizadora e integralmente
utilizados para o pagamento ordinario ou antecipado das Obrigagées Garantidas, nos
termos do Termo de Securitizagdo.
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6.2. Nos termos deste Contrato, o Fiduciante obriga-se a fazer com que todos os
recursos originados dos Bens Alienados Fiduciariamente (bem como toda e qualquer
receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdao devidas com relagdo aos Bens
Alienados Fiduciariamente) sejam pagos exclusivamente na Conta Centralizadora,
autorizando a Fiduciaria a utilizar os referidos recursos para compensacao do pagamento
das obrigacdes do Fiduciante na Escritura de Emissdo de Debéntures, para posterior
pagamento dos eventos de Amortizagdao e Remuneracdo dos CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizacdo. Na hipdtese de pagamento do montante total devido nos termos
do Termo de Securitizagdo no respectivo més, incluindo, sem limitagdo, Amortizacao,
Remuneracdo, despesas e quaisquer outros encargos, e, desde que (i) ndo tenha
ocorrido ou esteja em curso um Eventos de Excussdao da Garantia (conforme abaixo
definido); e (ii) o Fiduciante esteja adimplente com todas as suas obrigacdes decorrentes
do presente Contrato e dos Documentos da Operacdo (“Condicbes de Liberacdao”), os
recursos disponiveis na Conta Centralizadora, depois de deduzidas as despesas
recorrentes de responsabilidade do Fiduciante previstas na Escritura de Debéntures e
depois de realizada a recomposicdao do Fundo de Despesas (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures), se aplicavel, serdo transferidos automaticamente
para a conta corrente n° 03348-9, de titularidade do Fiduciante, de livre movimentacdo
por escrito pelo Fiduciante, mantida na agéncia n® 0910 do banco Itau, ou qualquer

outra conta que venha a ser indicada pelo Fiduciante. Caso qualquer das hipdteses
previstas nesta clausula ndo seja verificada, a Fiducidria deverd realizar a retengao
integral dos recursos existentes na Conta Centralizadora, podendo utilizar tais recursos
para o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

6.2.1. Fica desde ja ajustado que apods a realizagdo dos Procedimentos Prévios
no Ambito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente ndo
adimplido das Obrigagdes Garantidas prevista nos Documentos da Operacdo, tais
Obrigacdes Garantidas serdo consideradas integralmente adimplidas e extintas, de
forma que o Fiduciante nao estard obrigada a efetuar qualquer pagamento
adicional no ambito dos Documentos da Operagcdo, e serd considerado livre e
adimplente com todas as Obrigagbes Garantidas.

7. CLAUSULA SETIMA
EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. A propriedade plena dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditdrios Residuais consolidar-se-a na Fiduciaria, na forma prevista nos artigos 1.364
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e seguintes do Cddigo Civil, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério e
independentemente de qualquer comunicacdo, notificagdo e/ou interpelagao, judicial ou
extrajudicial ao Fiduciante, exercer imediatamente sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislagdo vigente, excutindo extrajudicialmente a presente garantia
na forma da lei, na ocorréncia de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
sem o devido pagamento do saldo devido pela Devedora, seja a titulo de pagamento
ordinario seja a titulo de dacdo em pagamento, conforme termos e condicdes previstos

na Escritura de Emissao de Debéntures (“"Eventos de Excussdo da Garantia”).

7.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Excussdo de Garantia, a Fiduciaria podera:
(i) vender os Bens Alienados Fiduciariamente e os Direitos Creditérios Residuais a
terceiros, pelo preco, forma de pagamento e demais condigbes que julgar cabiveis,
independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, sendo vedada a disposicdo dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos
Direitos Creditérios Residuais por preco vil, devendo aplicar o preco da venda, assim
como todos os demais frutos e rendimentos decorrentes dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditdorios Residuais, incluindo, mas sem se limitar, ao
pagamento das Obrigacbes Garantidas e despesas de excussdo desta alienagao
fiduciaria; (ii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora para
fins de pagamento dos valores inadimplidos; e (iii) aplicar os recursos obtidos com
excussdo desta garantia na liquidacdo e/ou amortizacdo das Obrigacdes Garantidas e
despesas de realizacao da presente garantia, entregando ao Fiduciante, se houver, o
saldo que sobejar, acompanhado de demonstrativo da operacao realizada, tudo na forma
do artigo 66-B da Lei n°® 4.728/65 e demais legislagdes aplicaveis. O Fiduciante obriga-
se a notificar a Fiduciaria sobre a ocorréncia de um Evento de Excussdo de Garantia, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ocorréncia.

7.2.1. O Fiduciante concorda e reconhece expressamente que a Fiduciaria podera praticar
todos os atos necessarios para a venda e transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais, inclusive, conforme aplicavel, (i)
firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber valores, dar quitacao e
transigir, devendo solicitar todas as averbagdes, registros e autorizagdes que porventura
sejam necessdrios para a efetiva venda e transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais; e (ii) receber, resgatar, transferir e
sacar valores da Conta Centralizadora, dar quitacao e transigir, podendo solicitar todas as
averbacgOes, registros e autorizacdes; observadas as condigdes de excussao da alienagao
fiduciaria previstas neste Contrato e na legislagdo aplicavel.
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7.2.2. O Fiduciante ressarcira a Fiduciaria de todas as despesas razodaveis e usuais que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses da Fiduciaria
e/ou dos titulares das Debéntures e dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios, honorarios de auditores independentes e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares a
Fiduciaria e/ou aos titulares das Debéntures e dos CRI, nos termos deste Contrato e dos
demais Documentos da Operacdo, exclusivamente relacionados a excussdo dos CRI
Garantia, sendo certo que nao serdao arcadas pelo Fiduciante os custos e despesas
referente a cobranca do devedor dos CRI Garantia e/ou para excussdo das garantias
atreladas aos CRI Garantia, que serdo tratados no ambito dos procedimentos do CRI
Garantia.

7.3. Observado o disposto acima, no caso de qualquer evento de inadimplemento dos
CRI Garantia que, de forma direta ou indireta, impactem o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, incluindo a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatorio prevista na
Escritura de Emissdo de Debentures, a Fiduciaria, antes de iniciar qualquer procedimento
de excussdo da presente Garantia, devera comparecer nas assembleias de investidores
dos CRI Garantia, na qualidade de detentora dos direitos econdmicos e politicos dos
titulares de CRI Garantia em funcao da constituicdo do Usufruto, exercendo seu direito
de voto mediante orientacdo dos investidores dos CRI, para perseguir a cobranca do
lastro dos CRI Garantia e execucdo de suas garantias proprias, de forma a destinar todos
0s recursos oriundos de tais cobrancas e execugbes no ambito dos CRI Garantia para
quitacao das ObrigacOes Garantidas, conforme cascata de pagamento previstas no
Termo de Securitizacdo (“Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia”). A ndo
aprovacdo, por parte dos investidores dos CRI ou por parte dos titulares dos CRI

Garantia, conforme o caso, para que a Fiduciaria inicie os Procedimentos Prévios no
ambito dos CRI Garantia, ou qualquer outorga de renuncia (waiver) ou prazo de cura
gue culmine no ndo pagamento ou extensdao do prazo para pagamento do lastro dos CRI
Garantia ou de quaisquer de suas garantias, eventualmente aprovado pelos titulares dos
CRI Garantia, ndo gerara o vencimento antecipado das Debéntures.

7.3.1. Enquanto os Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia estiverem em
execugdo, o Fiduciante ndo sera obrigado a arcar com qualquer Obrigagdo Garantida no
ambito dos Documentos da Operagao, observado que, uma vez decorridos 60 (sessenta)
dias da notificacdo, pela Fiduciaria a Fiduciante, de notificagdo acerca do exaurimento
dos Procedimentos Prévios no Ambito dos CRI Garantia e ndo efetivacdo do (a)
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pagamento do lastro dos CRI Garantia e (b) execucdo das garantias no ambito dos CRI
Garantia, restara configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico.

7.3.2. Fica desde ja ajustado que apds a realizacdo dos Procedimentos Prévios no
Ambito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente ndo adimplido
das Obrigacbes Garantidas prevista nos Documentos da Operacdo, tais Obrigacoes
Garantidas serdao consideradas integralmente adimplidas e extintas, de forma que o
Fiduciante ndo estara obrigada a efetuar qualquer pagamento adicional no dmbito dos
Documentos da Operacdo, e sera considerado livre e adimplente com todas as
Obrigacdes Garantidas

7.4. As Partes reconhecem que a excussao da presente garantia de alienacao fiduciaria
ndo prejudicard a excussdo das demais garantias eventualmente constituidas no ambito
da Emissdo, as quais podem ser executadas no caso de mora no cumprimento de
gualquer uma das Obrigacdoes Garantidas, sem que haja qualquer ordem pré-definida
para a execucgao das referidas garantias, que permanecerao independentes entre si.

7.5. O Fiduciante, neste ato e na medida permitida em lei, renuncia em favor da
Fiducidria a qualquer privilégio legal ou contratual relativo aos Bens Alienados
Fiduciariamente ou aos Direitos Creditérios Residuais que possa afetar a livre e integral
exequibilidade, exercicio ou transferéncia, conforme o caso, de quaisquer dos Bens
Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais, nos termos deste
Contrato.

7.6. O Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos que Ihe seja exigivel e a
cooperar com a Fiducidria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos
procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias
legais e regulamentares necessarias a realizacdo da venda publica ou privada dos Bens
Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditérios Residuais.

7.7. A eventual excussdo parcial da garantia fiduciaria objeto deste Contrato ndo
afetard os termos, condicdes e protegoes deste Contrato em beneficio da Fiduciaria,
sendo que o presente Contrato permanecera em vigor até a data de quitagdo integral
das Obrigagdes Garantidas.

7.8. O Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiducidria como mandataria,
nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico, do Cddigo Civil, com os mais amplos poderes
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para tomar, na ocorréncia de um Evento de Excussdo de Garantia e até que tal Evento
de Excussado de Garantia tenha sido sanado, todas as providéncias necessarias e elaborar
e celebrar todos os atos necessarios para transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente e dos Direitos Creditdrios Residuais a Fiduciaria, nos termos da presente
Clausula e conforme modelo de procuracdo constante do Anexo I. O Fiduciante dever3,
caso assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar qualquer venda ou outras
providéncias mediante a celebracdo e entrega a Fiducidria ou ao comprador ou
compradores de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo
da Fiduciaria, ser aconselhaveis para os fins da referida confirmacdo e ratificacdo. A
nomeacdo da Fiducidria como procuradora nos termos deste Contrato devera ser
considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, sendo irrevogavel e irretratavel nos
termos dos artigos 684 e 686, § Unico, e com poderes para atuar em causa propria, nos
termos do artigo 685, todos do Cddigo Civil.

7.9. A garantia prevista no presente Contrato serd adicional a quaisquer outras
constituidas em garantia das ObrigacGes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo, e podera ser excutida de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia. A excussdao pela
Fiduciaria da alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato ndo devera
impedir a Fiducidria de excutir quaisquer outras garantias constituidas no ambito da
Emissao.

7.10. Até que as Obrigacbes Garantidas tenham sido pagas integralmente, o Fiduciante
neste ato renuncia a seus direitos de sub-rogacdo contra a Fiduciaria e os titulares dos
CRI, na condicdo de credores originais das Obrigacdes Garantidas, e, portanto, o
Fiduciante nao tera direito a recuperar dos titulares dos CRI ou de qualquer adquirente
dos Bens Alienados Fiduciariamente, qualquer valor pago em conexdo com as Obrigagoes
Garantidas, com os CRI ou em conexdao com os valores resultantes da excussdo da
presente garantia e ndo deverd se sub-rogar os direitos creditorios correspondentes as
Obrigacdes Garantidas.

7.11. Fica desde ja ajustado apd6s a excussdo da Garantia aqui prevista,
independentemente do valor de mercado dos CRI Garantia, suficiéncia dos CRI Garantia
ou mesmo que tais CRI Garantia estejam em situacdo de default e as Obrigagdes
Garantidas ainda possuam algum saldo remanescente, tais Obrigacdes Garantidas serao
consideradas integralmente adimplidas e extintas, de forma que o Fiduciante ndo estara
obrigada a efetuar qualquer pagamento adicional no ambito dos Documentos da
Operagdo, e sera considerada livre e adimplente com todas as Obrigagdes Garantidas.
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8. CLAUSULA OITAVA
TERMINO E LIBERAGCAO

8.1. Mediante o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas e apresentacao do
Termo de Liberacdo, este Contrato serd extinto de pleno direito, com a consequente
extincdo da alienacdo fiduciaria e resolugdo da propriedade fiduciaria detida pela
Fiduciaria sobre os Bens Alienados Fiduciariamente e sobre os Direitos Creditorios
Residuais.

8.2. Observado o disposto na Clausula 8.1 acima, a Fiduciaria, mediante a solicitagao
e as expensas do Fiduciante, devera celebrar e entregar ao Fiduciante, com cdpia para
a Instituicdo Custodiante, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data da
solicitacdo pelo Fiduciante, um termo de liberacdo da presente garantia (“"Termo de
Liberacdo”), e, consequentemente, devolverd ao Fiduciante os Bens Alienados
Fiduciariamente e os Direitos Creditorios Residuais que possam estar sob a sua posse e
que ainda ndo tenham sido vendidos ou de outra forma aplicados ou liberados de acordo
com este Contrato, em conjunto com quaisquer valores a qualquer tempo mantidos pela
Fiduciaria nos termos deste Contrato.

9. CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as comunicagoes e notificacdes entre as Partes serdo consideradas validas
sempre que feitas por escrito ou por meio eletrénico e encaminhadas para os seguintes
enderecos, inclusive para o Agente Fiduciario:

Se para o Fiduciante:

RB CAPITAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 119 andar, Itaim Bibi
CEP 04543-011 - Sao Paulo, SP

At.: Renato Peres

Telefone: (11) 3127-2700

E-mail: tesouraria@rbcapital.com

Se para a Fiduciaria:
GAIA SECURITIZADORA S.A.
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Rua Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar
CEP 04544-051 - Sao Paulo, SP

At.: Sr. Joao Paulo Pacifico

Telefone: (11) 3047-1010

E-mail: gestaocri@grupogaia.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria | Pedro Paulo Oliveira

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

9.1.1. Os documentos e as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serao considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmacdo do recebimento
da transmissado via e-mail ou outro meio de transmissao eletronica.

9.1.2. Para os fins da Clausula 9.1.1 acima, sera considerada valida a confirmacdo do
recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem,
desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissao e que do mesmo constem informagodes suficientes a identificacdo do emissor
e do destinatario da comunicagao.

9.2. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

9.3. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renlncia por escrito e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater
eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, redugdao ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
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Contrato, assim como, quando havidas, o serdao, expressamente, sem o intuito de novar
as obrigacdes previstas neste Contrato.

9.4. Se qualquer disposicao deste Contrato for considerada invalida e/ou ineficaz, as
Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de conteldo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais
clausulas ndo afetara as demais disposicdes do presente Contrato.

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com
relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos
entre as mesmas, anteriores a presente data.

9.6. As Partes reservam-se o direito de pleitear execugao especifica das obrigacdes
assumidas pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposi¢cdoes do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro.

9.7. As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos
artigos 497, 806 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

9.8. As Partes concordam que o presente Contrato poderda ser alterado sem a
necessidade de qualquer aprovacao dos titulares dos CRI e/ou das Debéntures, sempre
gue e somente (i) alteragdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (ii) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacgdao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, da B3 e/ou
demais reguladores; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdo na razao social, enderego e telefone, entre outros, desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI e/ou das
Debéntures.

9.9. Este Contrato ndo poderd ser cedido e/ou transferido pelo Fiduciante, sem o

prévio e expresso consentimento da Fiduciaria e dos titulares dos CRI, exceto na hipétese
prevista na Clausula 2.5 acima.
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9.10. Para os fins deste Contrato, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sébado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

9.11. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser
emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de
20 de dezembro de 2019, bem como na Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, no Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios
e demais 6rgdos competentes, hipétese em que a Fiducidria e o Agente Fiduciario se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da
data da exigéncia.

10. CLAUSULA DEZ
LEGISLACAO E FORO

10.1. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver
através de negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato.

10.3. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios ou decorrentes
deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de
forma digital na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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Sdo Paulo, 24 de margo de 2021

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)













DocuSign Envelope ID: 79ECC4AA-9031-4F51-8292-4A27B4A3E57C

(Pagina de Assinaturas 1/2 do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Garantia e Outras Avencas ", celebrado entre

a RB Capital S.A. e a Gaia Securitizadora S.A.)

DocuSigned by:
-t
Signed By: MARCELO MICHALUA:12731483806

U cPr 12731483806
{ Signing Time: 09/04/2021 | 07:57:05 PDT

ICRo=

T7I3CTBTFECEATT3B TCOUBECTTABE!

RB CAPITAL S.A.

Signed By: GLAUBER DA CUNHA SANTOS 12064789810
U cPF 12054789810
{ Signing Time: 09/04/2021 | 08:32:22 PDT

ICEo=

Nome: MarceIDo Michalua
CPF: 127.314.838-06

TSCODY T TE

Nome: GIauFber da Cunha Santos
CPF: 120.547.898-10

rDDcuSlgned by,

Signed By: MARCELO MICHALUA:12731483806
U cPr 12731483806

Signing Time: 09/04/2021 | 07:57:18 PDT
ICPo—
Brasil -

4733C1BTF8CBAT7381CI9BECOTABESET

35













DocuSign Envelope ID: 79ECC4AA-9031-4F51-8292-4A27B4A3E57C

(Pagina de Assinaturas 2/2 do "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Certificados de Recebiveis Imobilidarios em Garantia e Outras Avencas", celebrado entre

a RB Capital S.A. e a Gaia Securitizadora S.A.)

GAIA SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:
(cas Drismend. s
Assinado por: LUCAS DRUMMOND ALVES:07021959605
U CPF: 07021959605
Data/Hora da Assinatura: 09/04/2021 | 07:59:14 PDT

cBo

DocuSigned by:
(nw Slupon

ssinado por: RODRIGO SHYTON DE MELO:40754292886

As
U cpr 40754202886

Hora da Assinatura: 09/04/2021 | 09:20:57 PDT

R

B3CDATAEC3AI4026AA6FABISECTIO57A

87CE941434BB4BCIABAIEBTEGT7B8312

Nome: Lucas Drummond Alves
CPF: 070.219.596-05

Testemunhas:

DocuSigned by:

Fabiauws Ja. Slbea Valeunsio

jo por: FABIANO DA SILVA VALENCIO:28913028859

8913028859
la Assinatura: 09/04/2021 | 08:26:30 PDT

AESEEESDDE304ED5AB78144772E3AFAE

Nome: Fabiano da Silva Valencio
CPF/ME: 289.130.288-59

Nome: Rodrigo Shyton
Cargo: 407.542.928-86

DocuSigned by

inado por: CAMILA SANTOS COPPOLA38126687851

si
U cpr 38126687851
Data/Hora da Assinatura: 09/04/2021 | 08:01:22 PDT

B

20BC0592A35846309100039C368313BC

Nome: Camila Santos Coppola
CPF/ME: 381.266.878-51

36













DocuSign Envelope ID: 79ECC4AA-9031-4F51-8292-4A27B4A3E57C

ANEXO I
MODELO DE PROCURAGAO IRREVOGAVEL

PROCURAGAO

Pelo presente instrumento de mandato, RB CAPITAL S.A., sociedade por acdes com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“*CNPJ/ME") sob o n® 20.502.525/0001-32,
neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Outorgante”), neste ato nomeia
e constitui como seu bastante procurador, GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade
por acdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Pauto, na Rua Ministro
Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, conjunto 81, sala 1, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-
050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.587.384/0001-30, neste ato representada na
forma de seu estatuto social ("Outorgado”), a quem confere, no ambito do "Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Garantia
e Outras Avencas”, celebrado em 24 de marcgo de 2021, entre Outorgante e o Outorgado
(“Contrato de Alienacao Fiduciaria”), amplos e especificos poderes para dispor, resgatar

e transferir todos e quaisquer dos direitos vinculados aos Bens Alienados Fiduciariamente
e aos Direitos Creditérios Residuais em caso de Evento de Excussdo de Garantia
(conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria), desde que observados os
termos e condicGes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, conforme segue:

1. nas hipoteses estabelecidas no Contrato de Alienacao Fiduciaria, vender, alienar,
ceder, transferir, resgatar ou por qualquer outro meio dispor de todos e quaisquer dos
Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditorios Residuais, segundo os termos
e condicGes considerados adequados pelo Outorgado, transferindo posse e dominio,
dando e recebendo quitagao;

2. requerer todas e quaisquer aprovagoes prévias ou consentimentos que possam
ser necessarios para a transferéncia dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos
Creditorios Residuais a terceiros, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovagoes prévias ou consentimentos do Banco Central do Brasil, da Secretaria da
Receita Federal, Junta Comercial e de quaisquer outras agéncias ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e departamentos, ou
ainda quaisquer outros terceiros;
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3. exclusivamente no que tange aos Bens Alienados Fiduciariamente, aos Direitos
Creditoérios Residuais e ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria, representar a Outorgante na
Republica Federativa do Brasil perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, incluindo, entre outras, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorios de Protesto, Juntas Comerciais, instituicdes bancarias, Banco Central do Brasil
e Secretaria da Receita Federal;

4, comparecer e votar, tomando parte em assembleias gerais, ordindrias ou
extraordinarias, de titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios da série 1602 da
423 emissao da GAIA SECURITIZADORA S.A., anteriormente qualificada (“Titulares de
CRI Série 160"), em relacao a quaisquer matérias que venham a ser submetidas aos
titulares de CRI, desde que conforme orientagdo dos Titulares de CRI Série 160,
conforme estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das séries
1608 e 1612 da 49 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia
Securitizadora S.A.”, firmado entre a Gaia Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 24 de margo de 2021;

5. assinar quaisquer documentos, como livros, termos e atas, no sentido de exercer
plenamente a prerrogativa prevista no item 4 anterior; e

praticar, enfim, todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios,
Uteis ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato.

Esta procuragdo sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, devendo ser
renovada de modo a permanecer valida até o cumprimento integral das Obrigacoes
Garantidas, nos termos previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, sendo vedado o
seu substabelecimento.

O Outorgado é ora nomeado procurador da Outorgante em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos dos artigos 684 e 683 § Unico do Cddigo Civil.

Esta procuracdo sera interpretada de acordo com as Leis da Republica Federativa do
Brasil.

Esta procuracdo e o exercicio dos direitos nela outorgados estdo vinculados ao Contrato
de Alienacdo Fiduciaria. Os termos que ndo sejam definidos de outra forma nesta
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procuracao terdo o significado que lhes é atribuido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

A presente procuracao é outorgada em [=], na cidade de Sao Paulo, estado de Sé&o
Paulo, Brasil.













		CONSIDERANDO QUE:

		1. CLÁUSULA PRIMEIRA

		OBJETO DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA



		1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade, (i) das obrigações pecuniárias, principais, acessórias e moratórias, presentes e/ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualização monetár...

		1.2. O Fiduciante, pelo presente instrumento, constitui, na forma dos artigos 1.390 e seguintes do Código Civil Brasileiro, em favor da Fiduciária, na qualidade de representante e administradora do Patrimônio Separado dos CRI Série 160 e dos CRI Série...

		1.3. Adicionalmente e sem prejuízo da alienação fiduciária sobre os Bens Alienados Fiduciariamente e da constituição do Usufruto, em garantia das Obrigações Garantidas, o Fiduciante, por este Contrato e na melhor forma de direito, nos termos do artigo...

		1.3.1. Observado o disposto na cláusula 1.3 acima, e nos termos do Contrato de Cessão, o Fiduciante está autorizado a resgatar parcialmente o fundo de reserva constituído no âmbito dos CRI Garantia. Especificamente neste caso, o Fiduciante se comprome...

		1.3.2. Os valores do fundo de reserva dos CRI Garantia que decorrem dos CRI Série 139 poderão ser substituídos por fiança bancária ou seguro fiança, conforme termos e condições previstos no Contrato de Cessão CRI Série 139 (conforme definido na Escrit...

		1.3.3. Para os fins do previsto na Cláusula 1.3 acima, o Fiduciante, desde já, autoriza a Fiduciária, na qualidade de securitizadora no âmbito da emissão dos CRI Garantia, a transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos originados p...

		1.4. Para fins meramente fiscais, na Data de Emissão das Debêntures, o valor de avaliação atribuído pelas Partes para os Bens Alienados Fiduciariamente é de R$ 90.408.240,91 (noventa milhões, quatrocentos e oito mil, duzentos e quarenta reais e novent...

		1.5. A transferência da titularidade fiduciária dos Bens Alienados Fiduciariamente, bem como dos Direitos Creditórios Residuais, na forma das Cláusulas 1.1 e 1.3 acima, operar-se-á mediante o registro do presente Contrato, nos termos da Cláusula Terce...

		1.5.1. A Alienação Fiduciária dos CRI Garantia, a Cessão Fiduciária do Fundo de Reserva dos CRI Garantia (conforme definido na Escritura de Emissão de Debêntures) e o Usufruto serão constituídos mediante o registro deste Contrato no Cartório de Regist...

		1.5.2. O cumprimento parcial das Obrigações Garantidas não importa exoneração correspondente da alienação fiduciária constituída nos termos deste Contrato, que vigorará até que todas as Obrigações Garantidas sejam devidamente cumpridas.

		1.5.3. Todos os custos, despesas, taxas e/ou tributos incorridos com relação aos registros, protocolos e demais formalidades relacionados a este Contrato serão arcadas e de responsabilidade única e exclusiva do Fiduciante, sem prejuízo de poder a Fidu...

		1.6. A partir desta data e durante a vigência deste Contrato, todos e quaisquer direitos relacionados às Garantias a que fizer jus a Fiduciária serão direcionados pelo Fiduciante diretamente para a Conta Centralizadora (conforme abaixo definido).

		1.6.1. Se, em razão de impossibilidade técnica do módulo de registro de ônus e gravames da B3, não for possível efetivar a vinculação dos CRI Garantia para conta de titularidade da Fiduciária nos termos previstos na cláusula 3.1.2, a Fiduciante compro...

		1.6.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, conforme recebidos, a título de pagamento de amortização e juros remuneratórios dos CRI Garantia, serão integralmente destinados ao pagamento ordinário ou antecipado das Obrigações Garantidas, no...

		1.6.3. Caso o Fiduciante, em violação ao disposto no presente Contrato, venha a receber recursos decorrentes das Garantias de forma diversa da prevista neste Contrato, o Fiduciante receberá na qualidade de fiel depositário e deverá transferir para a C...

		2. CLÁUSULA SEGUNDA

		CARACTERÍSTICAS DAS OBRIGAÇÕES GARANTIDAS



		2.1. Para os fins dos artigos 1.362 do Código Civil e o do artigo 66-B da Lei 4.728, as Partes declaram que as Obrigações Garantidas apresentam as seguintes características:

		2.2. A descrição das Obrigações Garantidas contida na Cláusula 2.1 acima foi elaborada pelas Partes para dar atendimento às exigências legais brasileiras. No entanto, tal descrição não se destina a, e não será interpretada de modo a modificar, alterar...

		2.3. O Fiduciante permanecerá obrigado nos termos do presente Contrato e as Garantias permanecerão sujeitas ao disposto neste Contrato, até o integral cumprimento das Obrigações Garantidas, sem limitação e sem qualquer reserva de direitos contra o Fid...

		2.4. O Fiduciante, neste ato, em caso de excussão das Garantias, nos termos previstos neste Contrato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possua e que possa afetar a livre e integral excussão, exequibilidade e transferênc...

		2.5. Fica expressamente previsto que (i) será permitido ao Fiduciante realizar qualquer operação de reorganização societária, seja por transferência, incorporação, fusão, cisão ou outra forma prevista na legislação, sem a prévia e expressa anuência da...

		3. CLÁUSULA TERCEIRA

		AVERBAÇÃO E REGISTRO



		3.1. O Fiduciante obriga-se, às suas expensas, após a celebração do presente Contrato, ou qualquer aditamento a este Contrato:

		3.1.1. O Fiduciante obriga-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartórios de Registro de Títulos e Documentos competentes até que todas as Obrigações Garantidas sejam integralmente cumpridas.

		3.1.2. O Fiduciante obriga-se a manter o registro da Alienação Fiduciária dos CRI Garantia via módulo de gravames B3, por meio da vinculação dos CRI Garantia para conta de titularidade da Fiduciária, em custodiante a ser definido em comum acordo entre...

		3.1.3. Se, em razão de impossibilidade técnica do módulo de registro de ônus e gravames da B3, não for possível efetivar a vinculação dos CRI Garantia para conta de titularidade da Fiduciária nos termos previstos na cláusula 3.1.2, a Fiduciante compro...

		3.1.4. Os prazos estabelecidos no item “a” da cláusula 3.1 poderão ser prorrogados por iguais períodos caso a ausência de registro decorra (i) de razões alheias ao Fiduciante, incluindo, sem limitação, novos prazos estabelecidos pelo cartório de regis...

		4. CLÁUSULA QUARTA

		DECLARAÇÕES E GARANTIAS



		4.1. Cada Parte presta à outra as declarações e garantias previstas nesta cláusula, as quais são verdadeiras, completas e precisas na presente data:

		4.2. O Fiduciante declara e garante à Fiduciária, nesta data, que:

		4.3. O Fiduciante, neste ato, declara-se ciente e concorda plenamente com todas as cláusulas, termos e condições deste Contrato.

		4.4. O Fiduciante compromete-se a notificar a Fiduciária e o Agente Fiduciário em até 10 (dez) Dias Úteis a contar de sua ciência, sobre qualquer alteração das declarações prestadas acima que as torne inverídicas, imprecisas e/ou incorretas.

		4.5. As declarações prestadas neste Contrato são em adição e não em substituição àquelas prestadas na Escritura de Emissão de Debêntures.

		5. CLÁUSULA QUINTA

		OBRIGAÇÕES



		5.1. Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste Contrato e nos demais Documentos da Operação, o Fiduciante obriga-se, a partir desta data e até a quitação da totalidade das Obrigações Garantidas, a:

		5.2. O Fiduciante manterá a guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciarem a existência, validade e eficácia da constituição dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditórios Residuais (“Documentos Comprobatórios”).

		5.3. O Fiduciante fica obrigado a entregar os Documentos Comprobatórios à Fiduciária, no local por esta indicado e no prazo de até 10 (dez) Dias Úteis contados do recebimento de notificação nesse sentido.

		5.4. As obrigações assumidas no presente Contrato são em adição e não em substituição àquelas assumidas na Escritura de Emissão de Debêntures.

		6. CLÁUSULA SEXTA

		DIREITO DE VOTO E ECONÔMICO



		6.1. Nos termos deste Contrato e considerando a outorga de Usufruto prevista na Cláusula 1.2 acima, (i) a Fiduciária exercerá o direito de voto em relação aos Bens Alienados Fiduciariamente, incluindo eventual vencimento antecipado e demais deliberaçõ...

		6.2. Nos termos deste Contrato, o Fiduciante obriga-se a fazer com que todos os recursos originados dos Bens Alienados Fiduciariamente (bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenização devidas com relação aos Bens Alienados...

		6.2.1. Fica desde já ajustado que após a realização dos Procedimentos Prévios no Âmbito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente não adimplido das Obrigações Garantidas prevista nos Documentos da Operação, tais Obrigações Garantida...

		7. CLÁUSULA SÉTIMA

		EXCUSSÃO DA GARANTIA FIDUCIÁRIA



		7.1. A propriedade plena dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditórios Residuais consolidar-se-á na Fiduciária, na forma prevista nos artigos 1.364 e seguintes do Código Civil, podendo a Fiduciária, a seu exclusivo critério e independe...

		7.2. Na ocorrência de qualquer Evento de Excussão de Garantia, a Fiduciária poderá: (i) vender os Bens Alienados Fiduciariamente e os Direitos Creditórios Residuais a terceiros, pelo preço, forma de pagamento e demais condições que julgar cabíveis, in...

		7.2.1. O Fiduciante concorda e reconhece expressamente que a Fiduciária poderá praticar todos os atos necessários para a venda e transferência dos Bens Alienados Fiduciariamente e dos Direitos Creditórios Residuais, inclusive, conforme aplicável, (i) ...

		7.2.2. O Fiduciante ressarcirá a Fiduciária de todas as despesas razoáveis e usuais que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses da Fiduciária e/ou dos titulares das Debêntures e dos CRI ou para realizar seus créditos, ...

		7.3. Observado o disposto acima, no caso de qualquer evento de inadimplemento dos CRI Garantia que, de forma direta ou indireta, impactem o cumprimento das Obrigações Garantidas, incluindo a obrigação de Resgate Antecipado Obrigatório prevista na Escr...

		7.3.1. Enquanto os Procedimentos Prévios no Âmbito dos CRI Garantia estiverem em execução, o Fiduciante não será obrigado a arcar com qualquer Obrigação Garantida no âmbito dos Documentos da Operação, observado que, uma vez decorridos 60 (sessenta) di...

		7.3.2. Fica desde já ajustado que após a realização dos Procedimentos Prévios no Âmbito dos CRI Garantia, caso ainda exista algum saldo remanescente não adimplido das Obrigações Garantidas prevista nos Documentos da Operação, tais Obrigações Garantida...

		7.4. As Partes reconhecem que a excussão da presente garantia de alienação fiduciária não prejudicará a excussão das demais garantias eventualmente constituídas no âmbito da Emissão, as quais podem ser executadas no caso de mora no cumprimento de qual...

		7.5. O Fiduciante, neste ato e na medida permitida em lei, renuncia em favor da Fiduciária a qualquer privilégio legal ou contratual relativo aos Bens Alienados Fiduciariamente ou aos Direitos Creditórios Residuais que possa afetar a livre e integral ...

		7.6. O Fiduciante desde já se obriga a praticar todos os atos que lhe seja exigível e a cooperar com a Fiduciária em tudo que se fizer necessário ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigências...

		7.7. A eventual excussão parcial da garantia fiduciária objeto deste Contrato não afetará os termos, condições e proteções deste Contrato em benefício da Fiduciária, sendo que o presente Contrato permanecerá em vigor até a data de quitação integral da...

		7.8. O Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiduciária como mandatária, nos termos dos artigos 684 e 686, § único, do Código Civil, com os mais amplos poderes para tomar, na ocorrência de um Evento de Excussão de Garantia e até que tal Eve...

		7.9. A garantia prevista no presente Contrato será adicional a quaisquer outras constituídas em garantia das Obrigações Garantidas, nos termos da Escritura de Emissão de Debêntures e dos demais Documentos da Operação, e poderá ser excutida de forma is...

		7.10. Até que as Obrigações Garantidas tenham sido pagas integralmente, o Fiduciante neste ato renuncia a seus direitos de sub-rogação contra a Fiduciária e os titulares dos CRI, na condição de credores originais das Obrigações Garantidas, e, portanto...

		7.11. Fica desde já ajustado após a excussão da Garantia aqui prevista, independentemente do valor de mercado dos CRI Garantia, suficiência dos CRI Garantia ou mesmo que tais CRI Garantia estejam em situação de default e as Obrigações Garantidas ainda...

		8. CLÁUSULA OITAVA

		TÉRMINO E LIBERAÇÃO



		8.1. Mediante o pagamento integral das Obrigações Garantidas e apresentação do Termo de Liberação, este Contrato será extinto de pleno direito, com a consequente extinção da alienação fiduciária e resolução da propriedade fiduciária detida pela Fiduci...

		8.2. Observado o disposto na Cláusula 8.1 acima, a Fiduciária, mediante a solicitação e às expensas do Fiduciante, deverá celebrar e entregar ao Fiduciante, com cópia para a Instituição Custodiante, no prazo de até 2 (dois) dias úteis contados da data...

		9. CLÁUSULA NONA

		DISPOSIÇÕES GERAIS



		9.1. Todas as comunicações e notificações entre as Partes serão consideradas válidas sempre que feitas por escrito ou por meio eletrônico e encaminhadas para os seguintes endereços, inclusive para o Agente Fiduciário:

		9.1.1. Os documentos e as comunicações, assim como os meios físicos que contenham documentos ou comunicações, serão considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios ...

		9.1.2. Para os fins da Cláusula 9.1.1 acima, será considerada válida a confirmação do recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado n...

		9.2. As Partes celebram este Contrato em caráter irrevogável e irretratável, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionários, a qualquer título.

		9.3. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) são cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluídos; e (ii) só admitem renúncia por escrito e específica. A tolerância e as concessões recíprocas terão ...

		9.4. Se qualquer disposição deste Contrato for considerada inválida e/ou ineficaz, as Partes deverão envidar seus melhores esforços para substituí-la por outra de conteúdo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficácia de uma o...

		9.5. O presente Contrato constitui o único e integral acordo entre as Partes com relação aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos ent...

		9.6. As Partes reservam-se o direito de pleitear execução específica das obrigações assumidas pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposições do Código de Processo Civil Brasileiro.

		9.7. As Partes reconhecem que este Contrato constitui título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Código de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 497, 806 e seguintes do Código de Processo Civil.

		9.8. As Partes concordam que o presente Contrato poderá ser alterado sem a necessidade de qualquer aprovação dos titulares dos CRI e/ou das Debêntures, sempre que e somente (i) alterações a quaisquer Documentos da Operação já expressamente permitidas ...

		9.9. Este Contrato não poderá ser cedido e/ou transferido pelo Fiduciante, sem o prévio e expresso consentimento da Fiduciária e dos titulares dos CRI, exceto na hipótese prevista na Cláusula 2.5 acima.

		9.10. Para os fins deste Contrato, “Dia Útil” significa qualquer dia que não seja sábado, domingo ou feriado declarado nacional na República Federativa do Brasil.

		9.11. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderão ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipótese, ser emitido com certificado digital nos padrões ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20...

		10. CLÁUSULA DEZ

		LEGISLAÇÃO E FORO



		10.1. O presente Contrato será regido e interpretado de acordo com as leis da República Federativa do Brasil.

		10.2. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforços para resolver através de negociações qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato.

		10.3. As Partes elegem o Foro da Comarca de São Paulo, estado de São Paulo, como o único competente para dirimir quaisquer questões ou litígios originários ou decorrentes deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiad...
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Todas as assinaturas deste documento estao validas, porém uma ou mais
assinaturas requerem sua atencao.

Relatério de verificacdo de assinatura

0 DOCUMENTO: 001 20210412105727594.pdf
DATA DO RELATORIO: 12/04/2021 15:30 (BRT)

HASH SHA256: DD29389A3F053ACF114B6F5949924B250FFFEBO61B86A933F58E38F8F92967C4

@ 0 documento é auténtico e ndo foi adulterado.

Q Todos os certificados dos assinantes sdo vélidos.

Q As identidades dos assinantes foram reconhecidas.

0 A assinatura estd aderente as recomendacdes da politica de assinatura

A Uma ou mais datas ndo sdo certificadas

© LISTA DE ASSINANTES

& MARCELO MICHALUA: 12731483806

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 11:57 (BRT) com data referente ao Signi

ng time &J) q

Sobre a assinatura

O Assinatura integra

@ cCertificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N&o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SAFEWEB RFB V5

E-MAIL: MARCELO.MICHALUA@RBCAPITAL.COM
NUMERO DE SERIE: 6097627024200514787

VALIDADE: 21/08/2020 17:40 (BRT) - 21/08/2021 17:40 (BRT)

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado 1/6
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€ MARCELO MICHALUA: 12731483806

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 11:57 (BRT) com data referente ao Signi

ng time Y q

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q Na&o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SAFEWEB RFB v5

E-MAIL: MARCELO.MICHALUA@RBCAPITAL.COM
NUMERO DE SERIE: 6097627024200514787

VALIDADE: 21/08/2020 17:40 (BRT)-21/08/2021 17:40 (BRT)

€ LUCAS DRUMMOND ALVES:07021959605

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 11:59 (BRT) com data referente ao Signi

ng time Y q

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ cCertificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N&o utiliza carimbo do tempo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado 2/6
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Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC Certisign RFB G5

E-MAIL: financeiro@grupogaia.com.br

NUMERO DE SERIE: 99016805174475555866878260851332143146

VALIDADE: 13/11/2020 11:12 (BRST) - 13/11/2023 11:12 (BRST)

& CAMILA SANTOS COPPOLA:38126687851

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 12:01 (BRT) com data referente ao Signi

ng time %J; q

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

Q Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante
TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SAFEWEB RFB v5

E-MAIL: CAMILA.COPPOLA@RBCAPITAL.COM
NUMERO DE SERIE: 6987544548393005231

VALIDADE: 02/03/2021 17:00 (BRT) - 02/03/2022 17:00 (BRT)

& FABIANO DA SILVA VALENCIO:28913028859

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 12:26 (BRT) com data referente ao Signi

ng time %J; q

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado 3/6





12/04/2021 Plataforma Cloud de Certificagéo Digital | BRy Cloud

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC Certisign RFB G5

E-MAIL: cedoc@rbcapital.com

NUMERO DE SERIE: 146831675553911937553405419156980773133

VALIDADE: 06/05/2019 12:11 (BRT) - 05/05/2022 12:11 (BRT)

€ GLAUBER DA CUNHA SANTOS: 12054789810

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 12:32 (BRT) com data referente ao Signi

ng time '}J) q

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante
TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SAFEWEB RFB v5

E-MAIL: GCSANTOS290471@GMAIL.COM
NUMERO DE SERIE: 8295554335191829627

VALIDADE: 12/08/2020 14:41 (BRT) - 12/08/2021 14:41 (BRT)

€ RODRIGO SHYTON DE MELO:40754292886

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado
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Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 09/04/2021 13:29 (BRT) com data referente ao Signi

ng time Y q

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N&o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC Certisign RFB G5

E-MAIL: rodrigo.shyton@grupogaia.com.br

NUMERO DE SERIE: 21753032548769641704486781005527260089

VALIDADE: 10/12/2020 16:13 (BRST) - 10/12/2023 16:13 (BRST)

ADocuSign\
Assinado com o padrdo de assinatura PDF em 12/04/2021 10:44 (BRT) com data referente ao Signing time

Y

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ cCertificado valido

@ identidade reconhecida

A Assinatura com certificado ndo ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

A N3ao utiliza Carimbo do Tempo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado 5/6
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Sobre o certificado do assinante
TIPO: Certificado Digital Nao ICP-Brasil
EMITIDO POR: Entrust Class 3 Client CA - SHA256

E-MAIL:
NUMERO DE SERIE: 96583090171147750245259367004306003444

VALIDADE: 07/08/2020 20:47 (BRT) - 20/12/2022 21:47 (BRST)

Nova verificacdo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/1/assinaturas/1/detalhado 6/6
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